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Bang ky doanh nghiép sé: 0303481045, do S& K& hoach va Déu tu Thanh phd H6 Chi Minh
cap lan dau ngay 28/4/2004 va thay doi lan thu 22 ngay

25/11/2022.
Tru sé chinh: $6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Sai Gon, Thanh phd Ho Chi Minh.
Thaoi gian hop: Tir 8h00 dén 12h00 ngay 03 thang 03 ndm 2026
Dia diém hop: Trung tAm Saigon Prince Hotel

63 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, Thanh phé Hb Chi Minh.,

THANH PHAN THAM DU PAI HOI
Poan Chii tich:
Ong Trin Ba Vinh : Thanh vién Hoi déng quan tri - Chu toa

Ban Thw Ky:
Ba Pham Tran Thanh Thao : Trudng ban

Ba Nguyén Thi Kim Dung : Thanh vién

Ban Kiém phiéu:

Ba Nguyén Thi Phuong . Trudng ban

Ba Vii Thi Héng Minh . Thanh vién

Ba Nguyén Thuy Hong Hanh . Thanh vién
Ong Nguyén Duy Uyén : Thanh vién

Ong Truong Minh Nhyt ~ : Giém sat kiém phiéu

Cac CH dong tham du, theo Béo céo kidm tra tu cach cb dong do Ong Truong Minh Nhut doc tai
thoi diém khai mac cudc hop (h6i 8h30 phut ngay 03/03/2026) nhu sau:

- Tdng sb cb dong ctia Cong ty la 532 c¢b dong, nam gitt 121.730.209 cb phan.
- S cb dong tham du tai thoi diém khai mac: 30 cb dong, nim giit 79.404.983 c¢b phan
Ty 18 ¢b phan tham dy Dai hoi/Tong s6 cb phén c6 quyén bidu quyét: 65,23%.

Ty 16 ¢b phén biéu quyét cua cd dong c6 mét cao hon 50% theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 145
Luat Doanh Nghiép 2020 va diém 20.1 biéu 1& Cong ty Cb phan An Phu thong qua ngay
29/04/2022 va cdc stra dbi bd sung. Do do, Dai hoi dong cd dong nam 2025 cua Cong ty duoc
tién hanh phu hop va Nghi quyét ctia Dai hdi ddng cb dong 1a hop phap theo quy dinh cua phap
luat va diéu 1é ctia Cong ty.

I. KHAI MAC DAI HOI
1. Khai mac:

Ong Tran Ba Vinh, Thanh vién HDQT khai mac va chao mung dai biéu dén tham du
Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025. W
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Théng qua Noi dung chwong trinh Dai héi, Quy ché lam viée, Quy ché bau cit,
danh sich Poan Chi tich, Ban Thw Ky va Ban Kiém phiéu:

Ong Thai Minh Duy trinh bay va PHPCD biéu quyét thong qua cac noi dung:
+  Quy ché lam viéc va biéu quyét tai dai hoi,
+  Quy ché bau cir HDQT va Ban kiém soat,
+  Noi dung chuong trinh Dai hoi,
+  Danh sach Poan Chu tich, Ban Kiém phiéu va Ban Thu ky.

Dai hoi di nhat trf thong qua ty 1é thong qua 1a 100 % s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét
tham du Dai hoi.

II. CAC NQI DUNG CUA PAI HOI:

1.

Trinh bay b4o cdo ctia Hi ddng Quin tri nhiém ky 2020-2025 (Ngi dung 1):

Ong Tran B4 Vinh, Thanh vién hoi dong quén tri trinh bay Béo cdo ctia Hoi dong quan
tri.

Trinh bay bdo cdo két qua hoat dong ciia Hi dong quin tri nhi¢ém ky 2020-2025
va Bao cdo hoat djng kinh doanh nim 2022, 2023 & 2024 va chién lrgc nim 2025-
2030 (N¢i dung 2):

Ong Trin B4 Vinh trinh bay Béo céo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim nim
2022, 2023 & 2024 va chién lugc nam 2025-2030 trude Dai hoi, nhu sau:

Chi tie Thue hién Thuec hién Thue hién

et nim 2022 | nim 2023 | nam 2024
Téng doanh thu (ty ddng) 4.1 78.6 7.7
Téng loi nhuan trude thué ( ty ddng) (114.2) (151.003) 21.6

Trinh bay b4o cio thim dinh ciia Ban Kiém soat nhiém ky 2020 - 2025 (N§i dung 3):
Ong Théi Minh Duy, thay mit Ban kiém soéat trinh bay béo c4o két qua thdm dinh hoat
dong cua Cong ty nhiém ky 2020-2025.

To trinh théng qua Bdo cdo tai chinh nim 2022, 2023 & 2024 di dwge kiém todn

(Noi dung 4):

Ong Trdn B4 Vinh trinh bay to trinh vé& Béo c4o tai chinh da duoc kiém toan nam nim
2022, 2023 & 2024 da duoce kiém toan.

To trinh théng qua phwong 4n phan phéi lgi nhuin nim 2022, 2023 & 2024 (Noi

dung 5):

Ong Trin B4 Vinh trinh bay to trinh vé Phuong 4n phén phdi loi nhudn nim 2022,
2023 & 2024 nhu sau:

1. Thong qua viée trich lip Niim 2022 Niim 2023 Niim 2024

cac quy

Loi nhuén sau thué ddng | (114,220,851,956) | (151,003,185,023) 13,918,971,900
Trich quy dau tu phat trién dong - -

Trl_cfl quy ho tro sap xép doanh ddng ) )

nghiép

Trich quy khéac thudc von chu dbng )

s hitu




2. Thong qua viéc chia cd tire Nam 2022 Nam 2023 Niam 2024

Loi nhuin sau thué sau khi

trich 14p céc quy dong | (114,220,851,956) | (151,003,185,023) 13,918,971,900

Loi nhudn chua phan phoi céc

G i 2 dong 112,989,377,184 (1,231,474,772) | (152,234,659,795)
nim trude chuyén qua

Cb tie dugce chia dong

Téng loi nhuén iy ké sau thué
chua phan phoi chuyén qua | dong (1,231,474,772) | (152,234,659,795) | (138,315,687,895)

nam ke ti€p

6. Thong qua viéc lwa chon cong ty kiém toan bdo cao tai chinh nim 2025 (N§i dung 6):

Ong Trén B4 Vinh trinh by to trinh dé nghi Pai hoi dong C6 dong xem xét va thong
qua vén dé lua chon cong ty kiém toan béo cdo tai chinh nam 2023, 2024 & 2025 1a
Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Ki¢m toan phia Nam AASCs.
Théng qua viéc Chi tré thi lao cho thanh vién HDQT va thanh vién Ban kiém soat
nim 2023, 2024, 2025 & 2026 ciia Cong ty Co phan An Pha ( Ngi dung 7):
Ong Tran B4 Vinh trinh bay 10 trinh vé viéc chi tra thu lao cho thanh vién Hoi dong
quan tri va thanh vién Ban kiém soat ndm 2023, 2024, 2025 & 2026 trude DPai hoi, nhu
sau:
a. Chi tra thu lao cho Hoi dong quan tri ciia Cong ty ¢ phan An Phti trong nadm nam
2023, 2024, 2025 v6i ndi dung chi tiét nhu sau:
e Chi tra cho Chu tich Hoi ddng quan tri: 20.000.000 dong/thang.
e Chi tra cho Thanh vién Hoi dong quan tri: 12.000.000 dong/thang.
b. Chi tra thu lao cho Ban kiém soat cia Cong ty ¢ phan An Phti trong ndm nam 2023,
2024, 2025 voi ndi dung chi tiet nhu sau:
e Chi tra cho Truéng Ban kiém soét: 6.000.000 ddng/thang.
o Chi tra cho Thanh vién Ban kiém soat: 5.000.000 déng/thang.

c. Muec chi tra thu lao HDQT & Ban kiém soat nam 2026:

e Thu lao cua Hoi dong quan tri: 600.000.000d/ndm

e Thu lao cua Ban kiém soat  : 200.000.000d/nam
Thong qua Ni dung mién nhi¢m Thanh vién Héi dong quén tri va BKS nhiém ky
2020-2025 va biu thanh vién Hoi dong quén tri va Ban kiém soat nhi¢m ky 2025-
2030 ( N¢i dung 8):
Ong Théi Minh Duy trinh bay t& trinh mién nhiém Thanh vién Hoi ddng quan tri va
BKS nhiém ky 2020-2025 va bau bo nhiém thanh vién Hoi dong quan tri va BKS
nhiém ky 2025 — 2030 nhu sau:

e Mién nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri va BKS nhiém ky 2020-2025:

Danh sach thanh vién Hoi ddng quén tri:
1. Duong B4 Nam
2. Ding Thanh Hai
3. Tran B4 Vinh
Danh séch thanh vién Ban kiém soat:
1. Pham Quang Vi
2. Pham Thi Tuyét Thanh
3. L& Thai Bao

e Biu thanh vién Hoi ddng quan tri va BKS nhiém ky 2025-2030. W



Danh sach ting ctr thanh vién Hoi ddng quan tri:
1. Lé Van Khuong
2. Vi Dbinh Khoi
3. Pham Nguyén Bao Trung
Danh sach g ctr thanh vién Ban kiém soat:
1. Lam Thi Thanh Tam
2. Nguyén Qubc An
3. Trinh Van Binh

III. PHAN THAO LUAN VA TRA LOI CAU HOI CUA CO PONG:

1.

Cau hoi:
CN-112: (1) Doc 6 day (tdi liéu) va trén website khong thay BCTC hop nhdt?

DN-720: (1) Vi sao cong ty ldp BCTC riéng Ié cdp nhdt den nam 2024 ma khong lap
BCTC hop nhdt? Can BCTC hop nhdt d@é cé thé danh gid toan dién vé cong ty.

DN-111: (1) Khéng c6 BCTC hop nhdt nén khéng ré cdc khodn dau tu & cong ty con?

“ Tra loi:

% Tra loi:

- Tur khi cong ty trd thanh cong ty dai chiing, viée lap va kiém toan bdo céo tai chinh
(“BCTC”) 1a quy dinh bt budc va chung t6i ludn y thirc 16 trach nhiém nay.

- Giai doan trude day va tir khi tiép quan Cong ty nam 2016, danh muc cong ty con kha
nhiéu. Quy dinh vé BCTC hop nhat, Ban diéu hanh da c6 tb chuc thuc hién. Tuy
nhién, dé hop nhit bo céo theo quy dinh, tit ca cong ty con phai c6 BCTC kiém toan
ddy du gui vé cung ky cung nam cung nién do BCTC d¢6 thi méi hop nhat duoc véi
BCTC ctia cong ty me. Mt sb don vi khong dap tmg dugc yéu cdu nay nén gy kho
khin cho viéc hop nhit va minh bach sd liéu. Vi vdy, Cong ty da timg budc tai co chu,
chi gitt lai cac don vi dang hoat dong rd rang va c6 bao cdo kiém toan ddy du.

Cau héi:

CN-112: (2) Tai sao doc tr ong bdo cdo thdy phan thuyét minh ty 1é s¢ hitu & Céng ty
Cho Lén ting tir 35% dén gan 77%, khodan ting rdt 16m nhung khéng thdy trong tai liéu
thuyét minh ciia Cong ty la tai sao lai dau tw thém va mua thém véi gida bao nhiéu?
Trong bdo cdo liu chuyén tién té co mgt khoan 511 1y diing vao nam minh tang ty Ié thi
khéng biét day cé phdi & phan tién minh mua Chg Lén khong? Nhue vdy c6 nghia la
minh dinh gia Cho Lon la 1200 1y, néu dinh gid nhu vay thi khoan dau tw trén bdo cdo
cii (>30%) ciing can phdi dinh gid lai thi méi biét c¢é 101 hay khéng. Phan nay xin gidi
thich thém.

DN-720: (2) Doc tai liéu thdy co cdu tai san cua Cong ty c6 khoan dau tu I6n vao Cong
ty Cé phan DV Du Lich Cho Lén gan 900 ty trén téng tai san 1200 1y nén muén biét
tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh doanh cia Céng ty Cho Lén nhuw thé nao, cé hiéu
qua khong?

CN-378: Pdu tuw véo Cong ty Cho Lon gan ngan o rat 16n nhung khong nhin thay két
qua loi. Cong ty An Phii chuyén vé kinh doanh bdt dong san, la mgt Cong ty Ion rdt 6
thé, kinh doanh bdt dong san rat séi dong ¢ thoi diém trude nhing dén hién tai bdo cdo
ludn khong cé loi, Iy do vi sao?

DN-111: (2) Ngodi nguon thu 6n dinh tir An Phii Plaza thi thay 1y trong von dau tw vao
Cong ty Chg Lén [6n nhung khong nhin rhay két qua. Pé nghi HDOQT ¢6 gidi trinh cu
thé vé viéc dau tw vao Cong T y Cho Lom la dau fu lam gi cho c6 dong ndm ré. Can lam
18 khodan dau tw nay, khong thdy dong tién thu ve gidi phdp ciia HPOT dé thanh khodan
khodn dau tw néy. Dé nghi nén xem xét thodi von ¢ cong ty nay.




- Cong ty Cb phén Dich vu Du lich Chg Lén (Chg Lén Tourist) 1a don vi ¢6 thuong
hiéu va quy mé 16n trong linh vuc du lich.

- Tai thoi diém sau nam 2020, trong bdi canh thi truong c6 nhidu bién dong, xu thé
khong thuan loi vé kinh doanh bit dong san, Cong ty da ra soét chién lugc dau tu va
quyét dinh tap trung vao Cho Lén Tourist tir 2023 thay vi mo rong sang cac linh vuc
khac nhu bat dong san.

- Theo théng tin cong bd trong tai liu thuyet minh BCTC gan nhat, tinh dén
24/11/2024, Cong ty so hitu khoang 77,4% von (khoang >250 ty ddng) tai Chg Lén
Tourist. Ty 1€ s& hitu >65% nhim dam bao quyén chi phéi va chi dong trong didu
hanh.

- Viéc dau tu va ghi nhén dugc thuc hi¢n theo ding quy dinh va da phan anh trong bao
cao tai chinh. Neu Quy cb dong c6 quan tdm chi tiét hon, c6 dinh huéng hd trg Cong
ty thi moi Quy cb dong dén van phong lam viéc dé trao dbi thém.

- Cong ty ¢6 tham gia vao van hanh, theo dbi, kiém soat & Cong ty Cho Lén nén cac
con sO ndy chung ta nim duge, va da co qua kiém todn. Dong tién nay khong thay
chay vé Cong ty An Phui vi Cong ty Cho Lén cling dang trong giai doan dan phuc hoi
nganh du lich, 11 nhuén nay chua phai cao, nén chu truong cua cac cb dong lon chua
phan bd lgi nhuén vé cho Cong ty. Cong ty Cho Lén ciing dang c6 ké hoach kinh
doanh, dinh huéng phat trién, Cong ty ciing ton trong ké hoach kinh doanh cta cac
bén.

Cau hoi:

CN-112: (3) Phan dau fw vao Khdch san Sai Gon qua ndm 2024 thi thdy khéng con,

khong biét phan thodi vén nay nhu thé nao nén cdn gidi thich them? (4) Trong bdo cdo

cua nam 2024, phan thuyét minh lién quan dén cdc nghiép vu bén lién quan thi cé ghi la

Céng ty C6 phan Dich vu Bau tw Mt Troi Viét la cong ty con nhung trong phdn danh
sdach cong ty con thi khong thdy. Xin giai thich thém phan nay?

& Tra loi:

- Lién quan dén khoan dau tu tai Khach san Sai Gon khong con, trong cac bao céo tai
chinh 2022-2024 da thé hién viéc Cong ty co cdu lai danh muc ddu tu dai han, bao
gdm viée chuyén nhugng khoan dau tu nay trong giai doan 2022-2023 (gom Khéch
san Sai Gon va Cong ty Cb Phin Pau Tu Thai Binh Duong). Viée chuyén nhuong
dugc thyc hién theo dinh huéng tai co cAu, tap trung nguon luc wu tién vao khoan dau
tu cbt 16i. Do gia chuyen nhuong thap hon gia dAu tu ban dAu can cir theo diéu kién thi
truong tai thoi diém d6, nén da phét sinh khoan 18, va da dugc phan anh ddy du trong

BCTC.

- Vé Cong ty Mt Troi Viét, trong BCTC da duge trinh bay thuyet minh tai phan Giao
dich cac bén lién quan (trang 37). Pon vi nay nam trong co cdu khoan dau tu lién quan
(thudc Cong ty Chg Lén), Cong ty An Phu khdng con dau tu truc tiép vao don vi nay.

Cau hoi:

CN-112: (5) Lién quan a"en viéc niém yét: tr ong nhitng tai liéu cia Dai hoi cii, Cong ty
c6 ndi con vuong phdn s6 sdch tir 2016 tr o vé tr wée, s6 lidu da ldu gan 10 ndm thi trong
10 trinh niém yel‘ Céng ty da co gidi quyét dioc diém nghén do chuwa? Néu chiea thi co
cdach giai quyét nao méi khong? (6) Khi ddu tw, cdc co dong chi quan tdm dén cé tirc va
loi nhudn tdng tir viéc tang giam c6 phzeu nhung 10 nam nay khong thdy. Ban diéu
hanh méi ¢ cdch nao gidi quyer cho co déng cam thay thoa dang hon, cong béng hon.
Cé dong giao tién cho Ban dzeu hanh, ky vong Ban diéu hanh tao ra mgt mitc sinh 101,
vuot mikc sinh l0i cia 1ai sudt khong rii ro. Ban diéu hanh can dwa ra huéng di cia

hoat déng sdp 1.
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CN-044: Cam thdy Ban quan tri (“BQOT") khong quan tam dén loi tirc cho cé dong,
nhzeu ndm vira qua khéng chia c¢é tirc, mong héing ndam cé loi titc cho cé dong. Chiing
16i rat buodn, nhung BOT cong ty khong tra loi hop Iy, khong biét hiedng di sdp 16i ciia

Céng ty nhu thé néo.

< Tra loi:
- Chinh sach chia ¢6 ttc truée ndm 2016 da duoe Dai hoi ddng cb dong cac nhiém ky
trudce thong qua theo chu truong tam ngung dé tai dau tu.

- Tunam 2016 dén nay, Hoi dong Quan tri va Ban diéu hanh da nhiéu lan trinh phuong
4n chia cd tire tai cac ky Dai hoi. Tuy nhién, theo Ludt Doanh nghiép, viéc chia hay
khong chia ¢b tirc thudc thAm quyén quyét dinh ctuia Dai hoi dong ¢ dong. Co nhing
ky Dai hoi khong thong qua phuong 4n chia cd tirc nham uu tién gifr lai loi nhuén de
dau tu va phat trién dai han. Do do, viéc khong chia cb tirc trong thoi gian qua la quyet
dinh tap thé cta Dai hoi dong cb dong, khéng phai quyét dinh riéng cua Hoi dong

Quan tri.
5. Cau héi:
CN-301, CN-3 78, CN-273: Tai sao gop tién vao cong ty nhung khong fhay lai? Tai sao
cong ty chuyén vé kinh doanh baf dong san nhung luén bdo cdo 16. Pé nghi dau gid tai
san cong ty dé chia tra lai cho ¢é dong. Liét ké hel‘ tai san cua Cong ty ra dem bdn dau
gid, khong thé chdp nhan cir 16 mai, Ldy ¥ kién c6 dong dé ra Nghi quyét quyét dinh gidi
thé/phd san/ban lai Cong ty.

DN-720: Hién tai la thang 3/2026, chiing 161 muon biét tinh hinh hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty dén thoi diém gan nhat 2025 va dinh huong, ke hoach kinh doanh sdp téi
trong nim 2026 bang con s6 cu thé nhu thé nao cho cdc ¢ dong cé thé hinh dung va
danh gida dwoc cdc khoan dau ti Cong ty nhu thé ndo.

DN-111: (3) Khong nhin thay ké hoach cu thé sdp t6i la gl, dinh hudng 1§ trinh tiép
theo co cau lai cac khodn dau t nhuw thé nao? Kinh doanh thua 16 khong hiéu qua
thudc vé trach nhiém cua Ban diéu hanh cii va hién tai, con Ban dleu hanh img cu
nhiém ky maoi thi ciing cdn ¢é chirong trinh hanh dong, cam két véi c6 dong nhue thé nao
trong nhiém kp t6i dé chiing téi cam thdy c6 hy vong?

< Tra loi:

- Ghi nhan y kién clia mot s6 ¢b dong vé viéc can dinh huéng méi, chién luge mdi,
tham chi c6 dé xudt giai thé hodc pha san Céng ty, thanh ly tai san Cong ty. Day la
nhiing vén dé quan trong va hoan toan thudc thdm quyen quyét dinh ctia Dai hoi ¢b
dong theo quy dinh phap ludt. Néu Pai hoi bau Hoi dong Quan tri va Ban diéu hanh
nhiém ky mdi, cac kién nghi nay c6 thé duoc giri chinh thic dé xem xét, trinh Dai héi
ddng c¢b dong quyét dinh theo dung quy trinh va sé& thuc hién theo nghi quyét dugc Dai
hoi thong qua.

6. Cau hoi:

CN-332: Gan day 16i c6 doc duoc théng tin 1d c6 phan ciia Cong w Cé phdn An Phi
ndam trong Ngdn hang SCB bj hiy thi khong biét la théng tin ddy ¢6 chinh xdc hay
khong? Bdi vi cach ddy hon chuc ndm, trong 1 ldn hop, chung to6i da dai dién cho don
vi thanh ldp Cong ty CP An Phii nay, chinh t6i da gat bo cdi dé nghi cia HDQT mang
200 ty mua cé phdn ciia Ngan hang SCB. Nhung vira qua cé xay ra tinh trang cia SCB,
va nha nudce mua lai véi gid 0 dong, nghia ld cé phan néu ching ta ¢é mua da mdt. Va
vira roi kém theo théng tin nh vay, thi t6i khong biét co phan ddy cé lién quan gi dén
sw viéc xay ra hay khong?

@ Tra loi:



- Cong ty c6 s& hitu cb phan SCB trong giai doan trudce 2016. Tuy nhién, sau d6 Cong
ty da thyc hién chuyen nhuong toan bd sb ¢d phan nay dé co cau lai danh muc dau tu
va thu hdi von dau tu cho cac du an khac.

- Tu nam 2018-2019 tr¢ di, va dédc biét trong cac nam tai chinh 2021-2022 dén nay,
Cong ty khong con sé hitu co phan tai SCB.

Do d6, cac thong tin lién quan dén viéc han ché giao dich hay vn dé phat sinh tai SCB
(néu c6) khong anh hudng dén Cong ty. Noi dung nay da duge thé hién trong BCTC céc
nam.

7. Cau héi:
CN-332: (2) T6i ciing da phan déi Cong ty Cé Phan An Phi ding rzen mua cdi du an
cia cong ty nao ddy dwdi Pong Thap. Béivi lic day chiing ta rdt can tién, ching ta co

rat nhiéu sw dau tw nhung tai sao lai dau tw vao ddy? Khong biét nhitng phan ddy con
khong?

@ Tra loi: Kinh thua Quy ¢ dong, tir khi Hoi ddng Quan tri nhiém ky 2016 bat dau hoat
dong dén nay qua hai nhiém ky, Cong ty khong tham gia hop tac hay gop vbn vao bat
ky du 4n ndo véi cac don vi bén ngoai ma khong cong bé.

Céac khoan diu tu va tinh hinh tai chinh trong giai doan 2016-2019 déu da duoc phan
anh trong béo cdo tai chinh da cong b6 theo ‘quy dinh. Khong ¢6 du an hop tac riéng 1¢&
hay khoan dau tu “ngoai s6 sach” nhu mot sé thong tin suy doan. ¢

Y kIen CN-332: 03) Nhin vao két qua kinh doanh voi s6 von trén 1 000 1y, voi loi nhudn
lién tiép rdt nhiéu ndm nay cd ty sudt loi nhugn rat thép thi thdy rang bg mdy lam viéc
khéng hiéu qua. Biét la ¢6 nhitng liic khé khan, co nhiing lic thudn loi nhung ma cie kéo
dai hang chuc ndm nay thi ty sudt loi nhudn trén von kinh doanh qud rhap khong ai duy
tri dgi ngii can b quan Iy nhu vay. Hién nay t6i thdy c6 2 don vi ¢o co phan chiém dén
~17 triéu co phan (“CP"), vay 86 triéu CP con lai cdc c6 dong khdc la co dong nao?
Véi cach diéu hanh nhw thé thi ai la nguoi dai dién cho 86 triéu CP nay, can  phai c6 y
kzen thay déi diéu hanh di vi by mdy hién tai khong hiéu qud, cdi gi khong cdn thiét thi
cdt bo, chiing 16i khong yén tdm vao bo mdy lam viéc nay, cé gidi phap nao dé giai
quyét viéc kinh doanh 16 nay?

(4) Vé thu lao ciia Ban quan tri va Ban kiém sodt: Ban quan tri lam dn khdng hiéu qua
ma chi tra mike lwong nhu vay la khong tiwong xing.

+ Dong y chi pht vé lwong chi tra cho Ban kiém sodt, ban kiém sodt lam t6t thi
lwong nhw vdy khong van de.

+ Con lwong cho Ban quan Iri la nguoi chiu trach nhiém diéu hanh cong viéc kinh
doanh Cong ty thi cdan cdn nhdc lai.

Y kién CN-378: (3) Cong ty thué Ban dzeu hanh, Ban kiém sodt, khong co ¢6 phan
trong Cong 1y, hét nhiém ky la tir chirc roi bau lai nguoi mdi. Can cik cdc 6 dong dai
di¢n nguoi co so hitu ¢é phan cia Cong ty ditng ra lam, quan ly nguon von ciia minh da
dau tie. Can giai thich ro hon & diéu nay. (4) Nhin lgi chi thay c6 Cong ty An Phu Plaza
hang ndm chuyén loi nhudn cho Cong ty ~20 ty dong, dén hién tqi thi con ~12-13 1,
ngoai ra khong thdy phdt sinh 10i 6 khodng nao khac, muwoi mdy ndm nay khéng chia
lai. Pé nghi ddu gid tai san Cong ty dé chia lai cho cé dong.

CN-310: (1) Cé dong dau tw tién vao cho Cong 1y kinh doanh mong muén kiém tién loi
nhung nhleu ndam qua khong co loi tire ndio nén rdt budn. Sdp téi ban giao cho Ban diéu
hanh moi tiép nhan thi can nhitng nguoi 6 lwong tam, trach nhiém kinh doanh dé cdc
co dong ddt nzem tin vao Ban diéu hanh méi. (2) Cdc dy dn nao dang ddu tw can néu cu
thé 16 rang dé co dong ném 19, ¢é loi nhudn hay khong thi bdo cdo cu thé ra.

CN-695: (1) Nhin rhang vao vén dé dé giai quyét: khong co ldi, gio giai quyet thé nao?
Kinh doanh 16 nhiéu nam nhw vdy thi gio ¢é nén tiép tuc nita khong? C6 thé thanh 1



Cong 1y, chdm diet kinh doanh dwoce khong? Néu 16 ma van cir nep tuc thi muc dich cua
viéc 16 nay la gi? Can phdi cé giai phdp cu thé va cChinh xdc la can lam gi? Néu thanh [y
thi Cong ty dang con cdi gi dé thanh ly, hay la mat hét réi? (2) Nguoi ding dau té chikc
PHDCP cdan phdi ¢é mdt, thé hién co trach nhiém va ton trong cé dong. Quyén va
nghia vy ciia Ban diéu hanh doi véi ¢é dong i gi?

8. Cau héi: Chiing ta thdy Céng ty Cé phan An Phii hién dang c6 49% cé phan trong An
Phi MTV va hi¢n dang nhdn loi nhudn chinh tic chinh céng ty nay. T6i dioc biét la ban
dau Céng ty C6 phan An Phi xudt phdt tir Cong ty TNHH MTV An Phii ra.

@ Tra loi: Lién quan dén ty 16 49%, day 1a diéu chinh trong du an An Phu Plaza giita Cong
ty C6 phdn An Phu va Cong ty TNHH MTV An Phu theo chi truong quan ly von nha

nudc.

Ban dau Cong ty nam 71%, sau d6 didu chinh con 49% dé phia doanh nghiép nha nudc
nam quyén chi phdi theo quy dinh thoi diém do.

Day 14 didu chinh theo cht truong quén 1y, khong phai giao dich bAt thuong.

9. Cau héi:
CN-221: Qua bang Bdo cdo tai chinh riéng 2024, t6i nhin thdy tai san cé dinh khong
con gi. Tai san dau tw dai han vao cdc cong ty con ~917 1y khong thdy sinh 10i, khong
16 Cong ty me giao ké hoach san xudt kinh doanh cho cong ty con, loi nhudn ndp vé la

bao nhiéu, khong thdy trinh bay trong BCTC. Ban diéu hanh méi lam gi dé sinh ra lgi
nhuén? HPQT méi hodc cii nén dwa ra ké hoach kinh doanh hang nam va dinh hiedng.

@ Tra loi: Thua Quy cb dong, dinh huéng cia cong ty tir nhidu nam nay 1a dau tur vao bat
dong san va cac du 4n dai han. Vi vdy, dong tién va lgi nhuén hang nim cé thé khong
16n hodc tang cham do dac thu nganh.

Tai san cua cong ty chu yeu nim & cac khoan dau tu du an va bét dong san dau tu,

khéng ndm nhiéu & tai san ¢ dinh. Do cong ty khong tryc tiép van hanh san xuét hay s&
hiru nhiéu may méc, phuong tién, nén tai san c6 dinh khéng 16n.

Néu xem lai tir truée nam 2016 dén nay, co ciu tai san cua cong ty vé co ban van theo
dinh huéng dau tu dy an dai han.

Xin chia s¢ dé Quy c6 dong hiéu rd co cAu tai san va chién lugc cia cong ty.
10. Cau hoéi:

CN-695: Theo_thong tin cia BCTC riéng lé thi thdy c6 phan ny xdu dé la chuyén
nhwong c6 phan SCB cho éng Ngo Van Khdnh voi gid tri goc gan 64 ty 827 triéu, du
phong toan bg. Vdy thi xem nhu la mdt hét hay cé kha ndng thu héi lai khong vi cdi nay
giong nhu 1 khodng phai thu déi véi 6ng Khdanh chir khong phai gid tri dau tw doi véi
SCB?

@ Tra loi: Khoan nay khong con la khoan dau tu ¢d phiéu SCB, ma hién nay la khoan phai
thu tir bén mua.

Trude ddy Cong ty da chuyén nhuong toan bd c6 phiéu SCB cho mét nha dAu tu 1a 6 ong
Ng6 Van Khanh. Tuy nhién, con lai gn 65 ty dong 1a cong no chua thu hdi duoc.

Do qué han trén 12 thang, theo quy dinh ké toan va kiém todn, cong ty da trich lap du
phong cho khodn phai thu nay tir nim 2017-2018. Vi vdy:

Khoan dy phong dd anh hudng vao két qua kinh doanh cdc nim trude (dic biét
2017-2018).

o Céc nam gan day khong phat sinh anh huéng méi vi da trich lap rdi.

 Néu trong tuong lai thu hdi duoc mot phan hodc toan bd sb tién nay, cong ty sé
hoan nhép du phong, va khi d6 s& ghi nhan loi nhuén tai chinh twong tng.

8 / |



IV. KET QUA VIEC BO PHIEU VA BAU CU CAC VAN DE TAI PAI HOI
Sau khi céc cb dong bo phiéu biéu quyét yé 08 noi dung va phiéu bau thanh vién HDQT &
BKS, Pai hoi tién hanh giai lao va Ban ki€ém phi€u tién hanh lam viéc.
Két qua duoc Ong Truong Minh Nhut thong béo tai dai hoi nhu sau:
< N¢i dung 1: Bdo cdo hoat djng ciia Hoi dong quan tri nhiém ky 2020-2025
- Tbng sb c¢b phan co quyén biéu quyét tinh (dén 12h00): 79.064.743 cb phan.
+ Ty 1& tén thanh 0,93% tuong tmg 732.910 c¢b phan.
+ Ty lé khong tan thanh 0,01% twong tng 4.400 cb phan.
+ Ty 1€ khéng y kién 98,20% tuong tng 77.645.433 cb phan.
+ Ty 1é khong hop 18 0,86% tuong ting 682.000 cd phan.
Véi két qua trén, Dai hoi da khong thong qua Béo cao ctia Hoi dong quén tri nhiém ky
2020-2025 vai ty 1€ tan thanh 1a 0,93 %. 4
% Noi dung 2: Bdo c4o hoat djng kinh doanh nim 2022, 2023 & 2024 va chién lwoc
niam 2025-2030
- Tdng sb ¢ phan c6 quyén bidu quyét tinh (dén 12h00): 79.064.743 c6 phan. ;
+ Ty 1é tan thanh 98,25% tuong ung 77.064.743 cO phén.
+ Ty 1& khong tan thanh 0,8% tuong tng 629.400 c6 phan.
+ Ty 1& khong y kién 0,09% tuong tng 73.920 c6 phan.
+ Ty 1é& khong hop 1€ 0,86% tuong tng 683.100 c6 phan.
Vi két qua trén, Dai hoi da thong qua Bdo céo hoat dong kinh doanh ndm 2022, 2023 &
2024 va chién luge ndm 2025-2030 v6i ty 1€ tan thanh 1a 98,25%.
% Noi dung 3: Bao cao hoat dong cia Ban kiém soat nhiém ky 2020-2025
- Téng sb ¢b phan c6 quyén biéu quyét tinh (dén 12h00): 79.064.743 cb phan.
Ty 1¢ tén thanh 99,04% tuwong tng 78.303.743 c& phan.
Ty 1¢ khong tan thanh 0,01% tuong tmg 4.400 ¢b phén.
Ty 1¢ khong ¥ kién 0,09% twong ting 75.020 c6 phan.
Ty 18 khong hop 1& 0,92% tuong ting 727.000 ¢ phén.
V6i két qua trén, Dai hoi dd thong qua Béo cdo hoat dong cua Ban kiém soat nhiém ky
2020-2025 voi ty 1€ tan thanh 1a 99,04%.
% NOoi dung 4: Bdo cdo tai chinh nam 2022, 2023 & 2024 da dwgc kiém toan
- Tbng sb ¢b phan c6 quyén bidu quyét tinh (dén 12h00): 79.064.743 cb phan,
+ Ty lé tan thanh 0,86% tuong tng 79.064.743 c6 phén.
+ Ty lé khong tan thanh 0,01% tuwong tng 4.400 c6 phén.
+ Ty 1& khong y kien 98,24% tuong (g 77.649.533 cd phan.
+ Ty lé khong hop 1€ 0,92% tuong mg 727.000 c6 phén.
Vi két qua trén, Dai hoi da khong thong qua Béo céo tai chinh nam 2022, 2023 & 2024
dd duogc kiém toan véi ty 1€ tan thanh la 0,86 %.

+

+ o+ o+

% Noi dung 5: Phwong 4n phin phdi lgi nhuin niim 2022, 2023 & 2024
- Téng s6 cb phin co quyén biéu quyét tinh (dén 12h00): 79.064.743 cb phan.
+ Ty ¢ tan thanh 0,06% tuong tmg 47.010 c6 phan.
+ Ty 1& khong tan thanh 0,01% tuong tng 4.400 cb phan. /
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+ Ty 1¢ khong y kién 98,22% tuong tmg 77.661.333 ¢d phan.
+ Ty 1é khong hop 1€ 0,92% tuong tmg 727.000 cb phan.
V6i két qua trén, Dai hoi da khong thong qua Phwong an phén phdi loi nhuén ndm 2022,
2023 & 2024 vai ty 1€ tan thanh 13 0,06 %.
% N¢i dung 6: Chon cong ty kiém todn Bdo c4o tai chinh nim 2025
- Téng sb c¢b phin c6 quyén biéu quyét tinh (dén 12h00): 79.064.743 ¢ phén.
+ Ty 1¢ tan thanh 98,94% twong ting 78.226.423 ¢ phan.
+ Ty 1¢ khong tén thanh 0,01% twong tng 4.400 c6 phan.
+ Ty 1é khong y kién 0,14% tuong tmg 106.920 cd phan.
+ Ty 1 khong hop 1€ 0,86% tuong ting 682.000 cb phan.
V6i két qua trén, Pai hoi da théng qua Chon cong ty kiém toan Béo cdo tai chinh nim
2025 véi ty 1€ tan thanh 1a 98,94 %.
» N§i dung 7: Chi tra thu lao cho thanh vién HDQT va thanh vién Ban kiém soat nim
2023, 2024, 2025 & 2026 cia Cong ty Co phan An Phu
- Téng sb cb phan c6 quyén biu quyét tinh (d¢&n 12h00): 79.064.743 ¢ phan.
Ty 1¢ tan thanh 98,18% tuong tmg 77.623.923 c6 phan.
Ty 1¢ khong tén thanh 0,01% twong tmg 4.400 cd phan.
Ty 1¢ khong y kién 0,9% tuong ting 709.420 cb phan.
Ty 1& khong hop 1€ 0,86% tuong tmg 682.000 ¢ phan.
V6i két qua trén, Pai hoi da thong qua viéc Chi tra thu lao cho thanh vién HDQT va
thanh vién Ban kiém soat nim 2023, 2024, 2025 & 2026 cua Cong ty C6 phin An Phu
véi ty 1€ tan thanh 1a 98,18 %.
% Néi dung 8: Mién nhi¢m va bau thanh vién Hoi dong quin tri va Ban kiém soat
nhiém ky 2025 -2030
- Téng sb cb phin c6 quyén biéu quyét tinh (dén 12h00): 79.064.743 cb phan.
+ Ty Ié tan thanh 98,16% tuong (g 77.610.823 cb phan.
+ Ty 1é khong tan thanh 0,01% twong g 4.400 c6 phan.
+ Ty 1¢ khong y kién 0,91% tuong tng 722.520 cb phin.
+ Ty 1& khong hop 1¢ 0,86% tuong tmg 682.000 cb phan.
Véi két qua trén, Dai hoi da théng qua Noi dung mién nhi¢m va bau thanh vién Hoi ddng
quan tri va Ban kiém sodt nhiém ky 2025 -2030 véi ty 1€ tan thanh 1a 98,16%.

+ + +

% N§i dung théng qua két qui biu Thanh vién Hji dong Quan tri nhiém ky 2025-2030
véi ndi dung nhw sau:
- S6 lugng thanh vién Hoi déng Quan trj cho nhiém ky 2025-2030 14 03 thanh vien.
- Danh sach tring ctr thanh vién Hoi dong Quan tri nhiém ky 2025-2030:

Stt Ho va tén S6 phiéu bau hep 1¢
Lé Vin Khuong 78.267.643
Vii Dinh Khoi 78.258.843
3 | Pham Nguyén Bao Trung 78.214.614

< Nji dung théng qua két qua biu Thanh vién Ban kiém so4t nhiém ky 2025-2030 véi
noi dung nhw sau:
- S6 lugng thanh vién Ban kidm soat cho nhiém ky 2025-2030 14 03 thanh vién.

- Danh séch trung cir thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2025-2030: A}mﬂ/\/
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Stt Ho va tén S6 phiéu bau hep 1¢
1 | Lam Thi Thanh Tam 78.298.643
Nguyén Qubc An 78.288.843
3 | Trinh Van Binh 78.213.643

V. THONG QUA TOAN BQ NQI DUNG VA NGHI QUYET PAI HOI
Ong Nguyén Duy Uyén da trinh bay truéc Dai hoi Bién ban va Nghi quyét ctia Dai hoi. Sau
d6, Dai hoi da tien hanh biéu quyét thong qua Nghi quyét Pai hoi bang cach biéu quyét.
Két qua bidu quyét nhu sau:
- Tbong sb cb dong tham du dai hoi: 27 cd dong, dai dién cho 79.064.743 cb phan.
+ Ty I¢ tan thanh: 100% tuong ng 79.064.743 ¢6 phan.
+ Ty 1¢ khong tan thanh: 0% tuwong (ng 0 ¢6 phén.
+ Ty 1€ khong y kién: 0 twong trng 0 c6 phan.
+ Ty I¢€ phicu khong hop 1¢: 0 twong ttng 0 c6 phan.
Nghi quyét ciia Pai hoi da dwoe théng qua véi ty 1€ tan thanh la 100%
VI. BE MAC PAI HOI:
Ong Trén B4 Vinh, Thanh vién Hoi ddng quan tri phat biéu bé mac Dai hoi.
Cudc hop ctia Pai hoi dong C6 dong bé mac luc 12h30 ngay 03 thang 03 nam 2026.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH POAN PAI DIEN BAN THU KY

X W /
/ PHAM TRAN THANH THAO

TRAN BA VINH
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