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CONG TY CO PHAN AN pm]

S6 3-5-7 Nguyen nee, Phuong SitiGon, TP. HCM
Bao cao tili chfnh rieng

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3111212025

BAo eAo eVAHQI DONG QUAN TRJ

H9i d6ng Quan tri Cong ty C6 phan An Phu (sau day goi tit la "Cong ty") trinh bay bao cao cua minh va Bao
cao tai chinh rieng cua Cong ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2025.

I. CONGTY

1.Hinh thirc SO' huu vBn
Cong ty C6 phein An Phu diroc thanh I~p thea Gi~y chirng nhan dang ky kinh doanh Cong ty C6 phfuI
4103002604, dang kY kinh doanh lc1ndc1ungay 20 thang 08 nam 2004 do Sa K6 hoach va Dc1unr Tp. H6
Minh c&pvoi ten goi ~an ~c1ula Cong ty C6 phfuIDich V\I San xu~t An Ph~. Theo Gi~y clnrng nhan da?g ky ki Q A
doanh dang ky thay doi Ian thir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty d6i ten thanh Cong ty Co phan An Ph ~1,
(vi€t tit la An Phu Corp.). Gi~y chung nh~ dang kY doanh nghi~p thay d6i gein nh~t la thay d6i lfuI thu 22 ngay I.

25 thang 11 nam 2022.

V6n diSu I~ cua Cong ty thea Gi~y chUng nh~ dang kY doanh nghi~p la 1.217.302.090.000 VND.

V6n gop clla Cong ty t~i ngay 31112/2025 la 1.217.302.090.000 VND.

Tr~ sa chinh clla Cong ty t~i s6 3-5-7 Nguy~n Hu~, PhuOng Sai Gon, TP. HCM.

2.Hnh vY'c kinh doanh

Li'nh V\l'Ckinh doanh Clla Cong ty la thuang m~i, dich V\I.

3. Nganh ngh~ kinh doanh

- Kinh doanh b~t d9ng san, qUYSnsir dl,lng d~t thu9C chu sa hfru, cM sir d\1ng hoi;icdi thue.
- Xay d\l'ng nha cac IOl;li.
- Ban buon may moc, thi~t bi va ph~ tung khac.
- Ban buon a to va cac xe co d9ng cO'khac.
- Tu v~n, moi gio'i, d~u gia b~t d9ng san, d~u gia quy~n sir d\1ng dk
- Chu§.n bi mi;itb~ng.
- Ban buon th\l'c phfun.
- Ban buon d6 dung khac cho gia dinh.
- Ban buon chuyen doanh khac chua duqc pharr vao dau.
- Ban ph\1 tung va cac b9 ph~ ph\1 trq Clla a to va d.c xe co d9ng cO'khac.
- Khai tMc da, cat, soi, dAis6t.
- Ban buon nang, lam san nguyen li~u (trir g6, tre, nua) va d9ng v~t s6ng.
- Ban buon v~t li~u, thi~t bi lip di;itkhac trong xay d\Il1g.
- HOl;ltd9ng vui chO'igiai tri khac chua duQ'c phan vao dau.
- Xay dvng cong trinh Icy thu~t dan dl,mg khac.
- HOl;ltd9ng dich V\I tr6ng trQt (khong bao g6m dich V\I cung c&pthu6c bao v~ thvc v~t, nguyen v~t li~u san xu~t
thu6c bao v~ th\l'c v~t, khong ho~t d9ng t~i tr~ sa).
- HOl;ltd9ng ki~n truc va tu v~n ky thu~t co lien quan.
- Dich v~ luu tru ngin ngay.
- Cung c&p dich v~ an u6ng theo hqp d6ng khong thuong xuyen v6i khach hang (ph~c V\I ti~c, h9i hQP, dam
cuO-i... ).
- Dich V\1an u6ng khac.
- Dich v~ ph~c V\1d6 u6ng (trir quan bar, quan giai khat co khieu vii).
- Ban buon vai, hang may s~n, giay d6p.
- Ban 16hang may mi;ic,giay d6p, hang da va gia da trong cac cira hang chuyen doanh.
- Tb chuc gi6i thi~u va xuc tiSn thuO'ng ml;li (khong th\l'c hi~n cac hi~u ung cMy, nb; khong sir d\1ng ch~t nb, ch~t
chliy, hoa ch~t lam dl,liCl,l,dl,lng Cl,lthvc hi~n cac chuang trinh van ngM, sv ki~n, phim anh).
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CONGTYCOpHANANPHU
se 3-5-7 NguyenHue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tili chinh rieng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2025

BAo cAo CVA HQI DONG QUAN TRl
- Ban le d6 di~n da dung, giirong, tu, ban, gh~ va d6 nQi thAt tuong tu, den va bQ den dien, d6 dung gia dinh khac
chua duoc phan vao dau trong cac cira hang chuyen doanh.
- Dai Iy du lich.
- Doanh nghiep phai thirc hien dung cac quy dinh cua phap luat v€ dllt dai, xay dung, phong chay chua chay, bao
v~ moi tnrong, cac quy dinh khac cua phap lu~t hien hanh va cac diSu kien kinh doanh d6i voi nganh ngh€ ki&ai-~
d h cc d'~ kie )03 Ii 10.6oan co leu ien. ~

4. Mo hinh hoat d(_)ngella doanh nghiep ONGTV
OPHAN
\T PHU

Danb sach eong ty con

VBn diu to' (VND) Ty I~ gop vBn Ty I~ IQi ieh~
__~--------------------------------------------------------------------~~.~~.~ ..6_c~~Cong ry con -===---
Cong ty c6 Phdn Djch VltlDu Lich Ch9' Lan

Ten

878.570.100.000 77,42% 77,44%

n. KltT QuA HO~T DQNG
~2~

- Lqi nhu~ sau thu~ cho narn tai chinh k~t thUc ngay 31/12/2025 la 23.427.231.630 VND (Lqi nhu~ sau th~~
cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024 la 13.918.971.900 VND). ""~Nt-lH

- Lqi nhu~n chua phan ph6i tren bang can d6i k~ toan t~i thai diSrn 31112/2025 la -114.888.456.265 VND (L~~~:~
nhu~n chua ph§.n ph6i t~i thai di~rn 31112/2024 la -138.315.687.895 VND). ~H~lfMl'

PHi~ ltA
"----:
.• T.P \-\(

HQi d6ng Quan tri Cong ty khling dinh khong co S\f ki~n tr9ng y~u nao phat sinh sau ngay 31112/2025 cho d~~­
thai diSrn l~p bao cao nay rna chua duqc xern xet di€u chinh s6 li~u ho~c cong b6 trong Bao eao tai ehinh rieng.

In. cAc SV~N SAU NGA.y KHoA so KIt ToAN L~ BAo cAo TAl CHiNH ruENG

IV. HQI DONG QuAN TRJ , BAN TONG GIA.MDOC, KIt ToAN TRUONG, BAN ICIEM soAT
Cae thanh vien cua HQi d6ng Quan tri bao g6rn:

ang:
ang:
ang:

Duong BaNam
f)~g Thanh Hai
TrAnBa Vinh

CM tich
Thanh vien
Thanh vien

f)~i di~n phap lu~t

ang: Duong Ba Narn CM tich

K~ toan truang

Huynh Thi Thanh True K~ toan twang

Cae thanh vien Ban KiSrn soat

ang:
Ba:
ang:

Ph~rn Quang Vii
Ph~ Thi Tuy~t Thanh
Le Thai Bao

Tru6ngBan
Thanh vien
Thanh vien

V. KIEM ToAN VIEN

Cong ty TNHH Dich V1) Tu vlln Tai ehinh K~ toan va KiSrn toan Phia Nam (AASCS) dll th\lc hi~n ki~m toan
Bao cao tai chinh rieng eho Cong ty.
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CONGTYCOPBANANPHU

se 3-5-7 Nguyen Hu~,Phuong Sai Gon, TP. HeM
Bao clio tili chfnh rieng

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2025

BAocAo CVA HOI DONG QUAN TRJ

VI. CONG BOTRAcH Nlll¥M CllA HOI DONG QuANTRJDOl v61 BAo cAo TAl cHiNH ruENG

HQid6ng Quan tri Cong ty chiu trach nhiem v~viec I~pRio cao ali chinh rieng phan anh trung thuc, hop Iy tinh
hinh hoat dQng,kSt qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyen tiSn t~ cua Cong ty trong nam. Trong qua
trinh l~pBao cao tai chinh rieng, H9i d6ng Quan tri Cong ty cam kSt dii tuan thu cac yeu du sau:

- Xay dung va duy tri kiem soat nQibQrna H9i d6ng Quan tri va Ban T6ng Giam d6c xac dinh 11"~
th,iStdS dam bao cho viec ~~pv_atrinh bay Bao cao tai chinh rieng khong con chua dung sai s6t ~r..
yeu do gian I~nhoac do nham Ian; • ;

- LlJa ch<;mcac chinh sach kStoan thich hqp va ap dl,mgcac chinh sach nay mQtcach nh~t quan; ~
- Dua ra cac danh gia va dlJdoan hqp Iyva th~n tn;mg; F
- Cac chu&nmlJc kS toan dang ap d\lng duqc Cong ty tuan tM, khong c6 nhung ap d\lng sai I~chtn;mg
ySu dSnmuc dn phai cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh rieng nay.

- L~p cac Bao cao tai chinh rieng dlJa tren cO"sa ho~t dQngkinh doanh lien t\lC,tm tm<'mghqp khong
th~ cho r&ngCong ty se tiSp t\lc ho~t d9ng kinh doanh. 'c-

, , ". '~'J:)'HQidong Quan tri Cong ty dam bao rang cac so ke toan duqc lUll gill de phan anh tinh hinh tai chinh cua ,
ty, v6'imlrc dQtrung thlJc, hqp Iy t~i ?§.tcu thai di~mnao va dam bao dng Bao cao tai chinh rieng tuan tit.'\\ . .
quy dinh hi~n hanh cua Nha nu6'c. ~ong thai c6 trach nhi~m trong vi~c bao dam an toan tai san cua Con~~~ ."l: 1
thlJChi~n cac bi~nphap thich hqp de ngan ch.\in,phat hi~n cac hanh vi gian I~ va cac vi ph~m. { ...t/
HQid6ng Quan tri Cong ty cam kSt rkg Bao cao tai chinh rieng dii phan anh trung thlJc va hqp Iy tinh hi~i
chinh cua Cong ty t~i thai diSm ngay 31112/2025, kSt qua ho~t d9ng kinh doanh va tinh hinh luu chuy~n tiSn t~
cho nam tai chfnh kSt tMc cling ngay, phli hqp v6'i chu&nmlJc, chS dQkStoan doanh nghi~p Vi~t Nam va tuan
thii cac quy dinh hi~n hanh co lien quan.

VII. CAM KET KHAc
HQid6ng Quan tri cam kSt r~ng Cong ty khong vi ph~m nghla Vl,l cong b6 thOngtin thee quy dinh t~i ThOngtu
s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 do BQtai chinh ban hanh vS huang dfinv~ vi~c cong b6 thOngtin tren thi
truong chUngkhoan.
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CONG TV TNHH DJCH Vl) TV VANTAl CHINH KE TOANVA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERNAUDITINGANDACCOUNTINGFINANCIALCONSULTINGSERVICES COMPANYLIMITED (AASCS)

se. 71A IBCKT/TC/20261AASCS

BAo cAo KIEM ToAN DOCLAp. .
- CB dong Cong ty CB phAn An PhD
- HQi dAng Quan tr] Cong ty CB phAn An PhD
- Ban TBng Giam d&cCong ty CB phAn An PhD

Chung toi da kiem toan Bao cao tai chlnh rieng kern theo cua Cong ty c6 phelnAn PhU duoc l?p ngay 02/03/2026 nr
trang 7 dSn trang 38, bao g&mBang can d5i kS toan rieng tai ngay 31/12/2025, Bao cao kSt qua hoat di)ng kinh doanh
rieng, Bao cao luu chuyen tiSn t~ rieng cho nam tai chinh kSt thuc cling ngay va Ban thuyet minh bao cao tai chinh

Kinh gui:

rieng.
Trach nhiem cua HQi dAng Quan trj
HQi d&ngQuan tri Cong ty chiu trach nhiem vS viec l?p va trinh bay trung thuc va hQ'Ply Bao cao tai chinh rieng cua
Cong ty theo chuAnmvc kS toan, chS dQkS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan dSn vi~c
I~pva trlnh bay Bao cao tai chinh rieng va chiu trach nhi~m vS ki@msoMnQi bQrna HQi d&ngQuan trj xac dinh la celn
thiSt d~ dam bao cho vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh rieng khong c6 sai s6t trQng ySu do gian l~n ho~c nhelm
I~n.

~

O'!)

Trach nhi~m cua Ki~m toan vien Q~

Trac? nhi~m c~a chUng toi la dua r~ y kiSn v~ Bao cao tai chinh rieng dv~ tren kSt qua cu~ cUQckiSm toanoChung t? ~
da tien hanh kiem toan theo cac chuan mvc kiem toan Vi~t Nam. Cac chuan mvc nay yeu cau chUng toi tuan thil chuan *
mvc va cac quy dinh vS d~o duc nghS nghi~p, l?p kS ho~ch va thvc hi~n cUQcki@mtoan dS d~t duQ'csv dam bao hQ'Ply 0e;."
vSvi~c li~u Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty c6 con sai s6t trQng ySu hay khong. 'I;

Cong viec kiSm toan bao g&mthvc hi~n cac thu wc nhAmthu tMp cac bAngchUng kiSm toan vS cac s5 lieu va thuySt ~
minh tren Bao cao tai chinh rien~. Cac thu wc kiSm toan duQ'cIva ch9n dva tren xet ,doa~ cua kiSm toan vien, bao g& ~~,f),

danh gia rui ro c6 sai s6t tr<;mgyeu trong Bao cao tai chinh rieng do gian l?n ho~c nhfun Ian. Khi thvc hien danh gia c' . C
rui ro nay, kiSm toan vien da xem xet kiSm soM nQi bQ cua Cong ty lien quan dSn viec l?p va trinh bay Bao cao .. 0
chfnh rieng trung thV?, h?'p ly nhAIDthiSt ~S cac thu tvc kiSm toan phu hQ'Pvai tinh,hinh thvc tS, tuy ~ien khong nh 'Al
mvc dfch dua ra y kien ve hieu ,qua cua kiem soMni)i bi) cua Cong ty. Cong vi~c kien: toan cling bao ¥om danh gia tin ~,
thfch hQ'Pcua cac chinh sach ke toan duQ'cap d\.mgva tfnh hQ'Ply cua cac uac tinh ke toan cua HQidong Quan tri cling ~ ,_,
nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng thS Bao cao tai chinh rieng.

Chung toi tin tm'mg rAng cac bAng chUng kiSm toan rna chUng toi da thu th?p duQ'c la delydll va thich hQ'Plam co s6
cho y kiSn kiSm toan cua chUng toi.

y ki~Dcua ki~m toaD VieD

Theo y kiSn cua chUng toi, Bao cao tai chinh rieng da philOanh trung thvc va hQ'Ply, tren cac khia e~nh tr9ng ySu tinh
hinh tili ehinh eua Cong ty c6 phelnAn PhU t~i ngay 31112/2025, cling nhu kSt qua kinh doanh va tinh hinh luu ehuYSn
tiSn te cho nam tai ehfnh kSt thUc cling ngay, phil hQ'Pvai ehuAnmvc kS toan, chS dQkS toan doanh nghi~p Viet Nam
va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn vi~c l?p va trinh bay Bao eao tai chfnh rieng.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 (hang 03 niim 2026

Ki~m toaD vien

NGUYEN THJ THAO
S5 Gi.1yCN DKHN KT: 2626-2023-142-1

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942

6 Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn



CONG TY CO pHAN AN PHU

se 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai G6n, TP. HCM
Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chlnh k€t thuc ngay 31112/2025

? A s: s: , A.

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG
Tfli ngay 31 thdng 12niim 2025

Ma Thuy~t
sa minh

Chi tieu

TAl sAN

A. TAl sANNGAN ~ 100

I. Ti~n vit cac khoan nrong dO'O'Dgti~n 110 V.l
1. Tibn 111
2. Cac khoan tuong dirong tibn 112

II. DAu to' titi ehinh ngin han 120
1. Chung khoan kinh doanh 121
2. Dir phong giam gia chimg khoan kinh doanh (*) 122
3. D~u to' n~mgift dSn ngay dao han 123

III. Cac khoan phai thu ngin han 130
1. Phai thu ng~ han cua khach hang 131 V.3
2. Tra truce cho ngiroi ban ngan han 132
3. Phai thu nQibQngan han 133
4. PMi thu thea tiSn dQkS hoach hQ'Pd6ng xay dung 134
5. PMi thu vb cho vay ngan han 135 V.4
6. Phai thu ng~n h<;mkhac 136 V.5
7. D\l' phong cac khoan pMi thu ngb h?n kh6 doi (*) 137 V.6
8. Tai san thiSu cha xu ly 139
IV. Himg tBn kho 140
1.Hang t6n kho 141
2. DlJ phOnggiam gia hang t6n kho (*) 149

V. Titi san ngin h~n khae 150
1. Chi phi tra truac ng~n h?n 151 V.I0
2. ThuSGTGT duQ'ckhfrutm 152
3. ThuSva cac khoan khae phili thu Nhi nuae 153 V.ll
4. Giao djch mua ban l?i trai phiSu Chinh phil 154
5. Tii san ng~nh?n khac 155

B. TAl SANDAI ~
I. Cae khoan phai thu diti h~n
1. Phai thu dii hl;lncua kMeh hang
2. Tra truac cho nguai ban dii h?n
3. V6n kinh doanh (1 dan vi tr1)'CthuQc
4. Phai thu n9i bQdii h?n
5. Phiti thu vb cho vay dii h?n
6. Phai thu dii h?n kl;lac
7. DlJ phong phai thu dai hl;lnkh6 doi (*)

200
210
211
212
213
214
215
216
219

V.5

7

sa euai nam

56.752.500.400

6.341.180.394
6.341.180.394

39.345.618.221
1.317.105.100

21.500.000.000
81.451.085.309
(64.922.572.188)

11.065.701.785
291.546

11.065.410.239

1.138.279.931.919
118.196.822.384

118.196.822.384

Dan vi tinh: VND

S6 dAu nam

54.202.057.534

3.238.997.681
3.238.997.681

.~
,011729_(

c~
TNHH .,

39.832.63 h.iMlfll VAl
" fTC

772.604~ O~I
\ KIEM T "

~- TpuO '
~

24.000.000.00(1~
~79.887.565.616

(64.827.533,H8ft)!f
IPIL\N

JPHU.. ./
,____......-:~,
'H6~,,~

11.130.422.772
8.281.139

56.731.394
11.065.410.239

1.117.319.652.496
118.196.822.384

118.196.822.384



CONG TY co pHANAN pm)
sf, 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Ban cao tili chinh rieng
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2025

T(li ngay 31 thdng 12niim 2025
f)071 vi tinh: VND

Chi tieu Ma Thuy~t s6 cu6i nam s6 dAu nam
s6 minh

TAl sAN

II. Tai san c6 djnh 220 36.337.935
1. Tai san c6 dinh hfru hinh 221 V.8 36.337.935
- Nguyen gia 222 335.834.143 816.308.650
- Gia tri hao mon luy kS (*) 223 (299.496.208) (816.308.650)

2. Tai san c6 dinh thue tai chinh 224
- Nguyen gia 225
- Gia tri hao mon luy k~ (*) 226

3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 V.9
- Nguyen gia 228 1.320.677.377
- Gia tri hao mon luy k~ (*) 229 (1.320.677.377)

III. B~t dQngsan dAu tu' 230
- Nguyen gia 231
- Gia tri hao mon Iuy kS (*) 232

IV. Tai san dO-dang dai han 240 V.7 83.502.121.857
1. Chi phi san su&t, kinh doanh do dang dai han 241 83.502.121.857
2. Chi phi xay dung co ban do' dang 242

V. Diu to' tili chinh dai han 250 V.2 936.544.519.000
1. DAunr vao cong ty con 251 878.570.100.000
2. DAunr vao cong ty lien doanh, lien k~t 252
3. DAunr gop v6n vao don vi khac 253 123.966.987.470 113.966.987.470
4. DVphong dAunr Uti chinh dai han (*) 254 (65.992.568.470) (75.056.095.470)
5. DAunr nfun gift d~n ngay dao h~n 255

VI. Tili san dili h~n khac 260 130.743 1.751.955
1. Chi phi tra truac dai h~n 261 V.10 130.743 1.751.955
2. rai san thu~ thu nh~p hoan l~i 262
3. ThiSt bi, v~t tu, ph\) tUng thay thS dai h~n 263
4. Tai sim dai h~n khac 268

TONG CONG TAl SAN (270 = 100 + 200) 270 1.195.032.432.319 1.171.521. 710.030

? ~ ~. ~ , A

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG

8
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CONG TY CO PHAN AN PHD

s6 3-5-7 Nguy€n nee, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh kilt thuc ngay 31112/2025

BANG CAN DOl KE ToAN RIENG
T{li ngay 31 thdng 12niim 2025

Don vi tinh: VND

Chi tieu Ma Thuy~t
S&cu&i nam S&dAu nam

s& minh

NGUONVON

C . NO' PW TRA. 300 48.283.969.684 48.200.479.025

I. NQ'ngln han 310 47.400.449.787 47.316.959.128
1. Phai tra nguoi ban ngiin han 311
2. Ngiroi mua tra tien tnroc ngan han 312 8.000.000
3. Thu~ va cac khoan phai n9P Nha mroc 313 V.11 123.570.601 6~.711.602
4. Phai tra nguoi lao d9ng 314
5. Chi phi phai tra ngan han 315
6. Phai tra n9i b9 ngan han 316
7. Phai tnt thea ti~n d9 k~ hoach hop d6ng xay dung 317
8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318
9. Phai tra ngan han khac 319 V.12 43.3 77 .141.836
10. Yay va no thue tai chinh ngiin han 320
11. DlJ phong phai tra ngiin han 321
12. Quy khen thirong, phuc 19i 322 3.899.737.350 3.899.737.3
13. Quy binh 6n gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phieu Chinh phil 324

II. NQ'dii h~n 330 883.519.897
1. Phai tra nguo'i ban dai h~ 331
2. Nguai mua tra tien tnrac dai h:;m 332
3. Chi phi phai tni dai h~ 333
4. Phai tra n9i b9 ve v6n kinh doanh 334
5. Phai tra n9i b9 dai h~ 335
6. Doanh thu chua thlJc hi~n dai h~n 336
7. Phai tra dai h~ kMc 337 V.12 883.519.897 883.519.897
8. Yay va ng thuS tai chinh dai h~n 338
9. Trii phi~u chuy~n d6i 339
10. C6 phi~u uu dai 340
11. Thu~ thu nMp hoan l~i phai tra 341
12. DI,rphOng phai tra dai h~n 342
13. Quy pMt tri~n khoa hQCva cong ngh~ 343
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CONG TV co PHAN AN pm]
sa 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tili chinh rieng
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31/1212025

BANG CAN DOl KE ToAN RIENG
Tai ngizy 31 thdng 12 niim 2025

Chi tieu

NGUONVON

D. VON cHiJso nnu
I. v6n chu SO' hiru
1. V6n gop cua chu sa hiru
- C6 phieu ph6 thong co quyen bi6u quyet
- C6 phieu iru dai
2. Thang dir v6n c6 phan
3. Quyen chon chuyen d6i trai phieu
4. V6n khac cua chu sa hiru
5. C6 phieu quy (*)
6. Chenh lech danh gia lai tai san
7. Chenh lech tY gia h6i doai
8. Quy d~u ttr phat tri6n
9. Quy h6 tro s~p x~p doanh nghiep
10. Quy khac thuoc v6n chu sa htru
I ] . Loi nhu~n sau thuS chua phan ph6i
- LNST chua phan ph6i lily k~ dSn cu6i k5' truac
- LNST chua phan ph6i kY nay
12. Ngu6n v6n d~u tu XDCB

II.Ngu6n kinh phi va quy khae
1. Ngu6n kinh phi
2. Ngu6n kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400)

NguOi I~p bi~u

Nguy~n Thi Phuong Huynh Thi Thanh True

Mi Thuy~t
s6 minh

400

410 V.l3
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

K~ toan truO'ng

10

s6 eu6inam

1.146.748.462.635

1.146.748.462.635
1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

27.722.591.500

16.612.237.400

(114.888.456.265)
(138.315.687.895)
23.427.231.630

1.195.032.432.319

[Jon vi tinh: VND

s6 dAu nam

1.123.321.231.005

1.123.321.231.005
1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

27.722.591~
~
'CONGTY

TNHH
~HVUTLfV
;HINH KE"l
~ KIEM TOI
PHi A HAM.~

16.612.237.~Hq.
-~..:.-

~o~
(138.315.68~
(152.234.65~p~ 4

13.918.97 rfi%u
~
~

1.171.521.710.030

, 02 thang 03 nam 2026
BD



CONG TV CO PHAN AN PHU

sb 3-5-7 Nguy~nHu~, Phuong SaiGon, IP. HCM

Bao cao tili chinh rieDg

Cho Dam tai chinh k6t thuc ngay 31/12/2025

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH RIENG
Niim 2025

Don vi tinh: VND

Chi tieu Mii sa Thuy~t Nam nay Nam truec
minh

1. Doanh thu ban hang va cung c~p djch 01 VI.1 8.879.618.942 7.684.564.705
v\l

2. Cac khoan glam trir doanh thu 02 4.583.333
3. Doanh thu thuin v~ ban hang va cung 10 8.875.035.609 7.684.564.705
cip djch V\l ,

4. Gia van hang ban 11 VI.2 4.665.273.691

~

5.282.824.23 1-

5. LQi nhuan gQPv~ ban hang va cung cip 20 4.209.761.918 2.401.740.46 .~
djch V\l :t

~,
6. Doanh thu hoat dQugtai chinh 21 VI.3 20.496.685.435 20.785.555.129-,~~.

7. Chi phi tai chinh 22 VI.4 (9.063.527.000) (6.132.091.000)
+ Trang do: chi phi liii vay 23

8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 26 VI.5 10.350.742.723
10. LQi nhu~n thuin tir hoat dQng kinh 30 23.419.231.630
doanh
11. Thu nh~p khac 31 VI.6 8.000.000
12. Chi phi khac 32 VI.7 207.408
13. LQi nhu~n khac 40 8.000.000 (207.408)
14. TAng lqi nhugn k~ toan trU'O'cthu~ 50 23.427.231.630 21.591.406.431
15. Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 51 VI.9 7.672.434.531
16. Chi phi thu~ TNDN hoiin I~i 52
17. LQi nhuan sau thu~ thu nh~p doanh 60 23.427.231.630 13.918.971.900
nghi~p

18. Liii co ban tren cAphi~u 70 VI.10 192 114
19. Liii suy giam tren cAphi~u 71

NgU'OiI~p bi~u K~ toan truong

Nguy~n Th] PhU'O"Dg Huynh Thi Thanh Truc DU'O'ngBa Nam

11



CONGTYCOpHANANPHU
863-5-7 Nguyen Hu~, Phuong 8ii Gon, TP. HCM

Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2025

BAocAo LUU CHUYEN TIEN T~ RIENG
(Theophuong phap true tiip)

Niim 2025

Chi tieu

I.LO'u chuysn ti~n til hoat dQng kinh doanh
1. TiSn thu tlr ban hang, cung cAp dich vu va
doanh thu khac

2. TiSn chi tra cho nguoi cung c~p hang hoa va
dich vu
3. TiSn chi tra cho nguoi lao dong

4. TiSn Uiivay da tra

5. Thu~ thu nhap doanh nghiep da nQP

6. TiSn thu khac tlr hoat dQng kinh doanh

7. TiSn chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyin ti;n thulin tichoat i/png kinh doanh

II. LO'u chuyen ti~n til hoat dQng d~u to'
1. Tibn chi de mua sam, xay dung TSCD va cac
tai san dai han khac
2. TiSn thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac
tai san dai han khac
3. TiSn chi cho vay, mua cac cong C\l ng cua don
vikMc
4. TiSn thu h6i cho vay, ban l~i cac cong C\l ng
cua don vi khac
5. Tibn chi dAutu gop v6n vao don vi khac

6. TiSn thu h6i dAu illgop v6n vao don vi khac

7. TiSn thu lai cho vay, c6 tUc va 19i nhu~n dugc
chia
Luu chuyin ti;n thulin tichOl,lti/png dliu tu

ill. LU'Uchuy~n ti~n til ho~t dQng tili chinh
1. Tibn thu ill phat hanh c6 phiSu, nh~ v6n gop 31
cua chU sa hfru

2. TiSn tra l~i v6n gop cho cac chU sa hfru, mua 32
l~ic6 phiSu cua doanh nghi~p da pMt hanh

3. TiSn thu tlr di vay 33

4. TiSn tn! nQ·g6c yay 34

5. TiSn tra ng g6c thue tai chinh 35

6. C6 tUc, Igi nhu~n da tra cho chu sa huu 36

Luu chuyin ti;n thulin tichOl,lti/png tili chinh 40

Don vi tinh: VND

Mas8 Thuy~t
minh

01

02

03

04

05

06

07

20

Nam nay Nam trtnrc

9.062.989.847 8.383.633.291

(76.375.443) (35.847.400)

(6.344.511.336) (4.757.680.852)

7.345.768.558

(11.922.978.803)

(1.935.107.177)

21

22

23

24 2.500.000.000

25 (10.000.000.000) (11.985.209.205)

26 3.626.479.505 3.310.329.913

27 8.910.452.592 22.842.879.169

30 5.036.932.097 14.167.999.877
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CONG TY CO PHA.N AN pm)

se 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bau cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T:e RIENG
(Theo phuong phdp tnrc tiip)

Niim2025
Don vi tinh: VND

Mii sB Thuyet
minh

Chi tieu Nam nay Nam trutrc

Liru chuyen ti~n thuin trong kY
Ti~n va tuong duong ti~n diu kY
Anh huang cua thay obi cy gia h6i doai quy obi
ngoai t~

Ti~n va tuoug duong ti~n euBi ky

50

60
61

3.101.824.920

3.238.997.681
357.793

1.510.825.772

1.726.982.299
1.189.610

70 6.341.180.394 3.238.997.681

NguOi I~p bi~u K@ toan trllcYng

Nguy~n Th] Phuong Huynh Th] Thanh True

~
:ONGTY
~ .

COPIiAN

.N PHU
-~
'rp H6C~\
~-~
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CONG TY CO pHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tili chlnh rieng

Cho nam tai chfnh kch thuc ngay 3111212025

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG
Niim2025

I. D~c di~m hoat dc}ngcua doanh nghi~p

1.mnh tlnrc sir hiru van'
Cong ty C6 phAn An PM duoc thanh l~p thea Gifry chirng nhan dang kY kinh doanh Cong ty C6 phAn s5
4103002604, dang ky kinh doanh IAndAungay 20 thang 08 nam 2004 do So' K~ hoach va DAu ttl Tp. Hb Chi
Minh cfrp voi ten goi ban dAu la Cong ty C6 phdn Dich vu San xufrt An PM. Theo Gifry chirng nh~ dang Icy
kinh doanh dang Icy thay d6i IAnthir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty d6i ten thanh Cong ty C6 phAn
An PM (vi~t t~t la An Phu Corp.). Gifry chirng nhan dang Icy doanh nghiep thay d6i gAnnhfrt la thay d6i IAn
tlnr 22 ngay 25 thang 11 nam 2022.

V5n diSu l~ cua Cong ty thea Gifry clnrng nhan dang ky doanh nghiep la 1.217.302.090.000 VND.

V5n g6p cua Cong ty tai ngay 31/12/2025 la 1.217.302.090.000 VND.

Tru so' chinh cua Cong ty t~i S5 3-5-7 Nguy~n Hu~, PhuOng Sai Gan, TP. HCM.

2. Linh vl}'ckinh doanh
LInh VlJCkinh doanh cua Cong ty la thuang m~i, dich V\l.

3. Ngimh ngh~ kinh doanh:
- Kinh doanh bfrt d9ng san, quySn sir d\lng dfrt thu9C chu So' hfru, cM sir dl,mg ho~c di thue.
- Xay d\fIlg nha cac lo~i.
- Ban buon may m6c, thi~t bi va phl,.ltung khac.
- Ban buon 0 to va cac xe c6 d9ng co kMc.
- Tu vfrn, moi gi&i, dfru gia bfrt d9ng san, dfru gia quySn sir d\lng dfrt.
- ChuAn bi m~t b~ng.
- Ban buon th1Jc phfun.
- Ban buon db dung khac cho gia dinh.
- Ban buon chuyen doanh khac chua dUQ'cphan vao dau.
- Ban ph\l tUng va cac b9 ph~ ph\l trq cua 0 to va cac xe c6 d9ng cO"khac.
- Khai thac da, cat, soi, dfrt set.
- Ban buon nong, lam san nguyen li~u (tru g6, tre, nua) va d9ng v~t s5ng.
- Ban buon v~t li~u, thi~t bi l~p d~t khac trong xay dlJIlg.
- Ho~t d9ng vui chO"igiai tri khac chua duqc phan vao dau.
- Xay d1Jngcong trinh ky thu~t dan d\lng khac.
- Ho~t d9ng dich V\l trbng trQt (khong bao gbm dich V\l cung cfrp thu5c bao v~ th1Jc v~t, nguyen v~t li~u san
xu~t thu5c bao v~ th1Jcv~t, khong ho~t d9ng t~i 1rl,.I so).
- Ho~t d9ng ki~n truc va tu v~n ky thu~t co lien quan.
- Dich vl,lluu tru ng~n ngay.
- Cung cfrp dich Vl,.lan u5ng thea hqp dbng khong thuOng xuyen v&i khach hang (phl,.lcV\l ti~c, Mi hQP, dam
cu6"i. .. ).
- Dich V\lan u5ng khac.
- Dich V\l phl,.lcV\l db u5ng (tn! quan bar, quan giai khat co khieu vii).
- Ban buon vai, hang may s~n, giay dep.
- Ban Ie hang may m~c, giay dep, hang da va gia da trong cac cira hang chuyen doanh.
- T6 chuc gi&i thi~u va xuc ti~n thuang m~i (khong th1,1"chi~n cac hi~u lIng chay, n6; khong sir dl,.lngch~t n6,
chfrt chay, hoa ch~t lam d~i Cl,.l,d\lng Cl,.lth1Jc hi~n cac chuang trinh van ngh~, S1,1"ki~n, phim anh).

- Ban Ie db di~n da d\lng, giucmg, ro, ban, gh~ va db n9i thfrt tuong t1,1",den va bQ den di~n, d6 dung gia dinh
khac chua duqc phiin vio diiu trong cac cira hang chuyen doanh.
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CONG TY CO pHAN AN pm)

se 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong SAiGon, TP. HCM
Bao clio titi chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

- Dai IY du lich,
- Doanh nghiep phai thuc hien dung cac quy dinh cua phap luat vS d~t dai, xay dung, phong chay chua chay,
bao v~ moi tnrong, cac quy dinh khac ella phap lu~t hien hanh va cac diSu kien kinh doanh d&i voi nganh
nghe kinh doanh co di€u kien.

4. Cbu ky san xuit kinb doanb thOng thuong: 12 thang

5. D~e di~m hoat d{)ngcua Cong ty trong nam tai chinh co anh huong d~n Bao cao tai chinh

Khong c6.

6. Tang s61U'(;mgnhan vien: 10nguoi

7. ciu true doanh nghi~p:

Danb sach eong ty con

Ten Ty I~ IQi ichvan diu to' (VND) Ty I~ gop van
Cong zy con
C6ng ty cs Phdn Dich V1jDu Lich Ch9' L671 77,44%878.570.100.000 77,42%

8. Tuyen b6 v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao eao tai ehinh

Cae thong tin va s& li~u k8 toan trinh bay tren Baa cao tai ehinh la co th~ so sinh duge do dii dugc tinh toan
va trinh bay nh~t quan.

II. Ky k~ toan, dO'Dvi ti~n t~ sfr d\lng trong kS toan
I. Ky k8 toan nam clla Cong ty bilt d~u tir ngay 0110 I va k8t thUc vao ngay 3 1/12 hang nam.

2. Dan vi tiSn t~ su dl,lng trang ghi ehep k8 toan la d6ng Vi~t Nam (VND).

III ChuAnmlfe va Ch~ d{)kS toan ap dyng

1. Ch~ d{)k~ toan ap dyng:
Cong ty ap dl,lng Ch8 dQ k8 toan doanh nghi~p ban hanh thea ThOng tu so 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ella BQ Tai chinh va cae viin ban huong d~n sua d6i, b6 sung.

2. Tuyen b6 v~ vi~e tuan thii Chuan mlfe k~ toan va Ch~ d{)k~ toan

Cong ty dii ap dl,lng cae ChuAn mlJc k8 toan Vi~t Nam va eac viin ban huang d~ ChuAn mlJc do Nha nu6"c dii
ban hanh. Cac baa eao tai chinh dUQ"eI~p va trinh bay thea dung quy dinh ella chuAn mlJc, thong tu huang
d~n thlJc hi~n chuAn mlJc va Ch8 dQk8 toim hi~n himh dang ap dl,lng.

3. mob thue k~ toan ap dyng

Cong ty ap dl,lng hinh thue s6 k8 toan : Tren may vi tinh.

IV Cae ehioh saeh k~ toan ap d\lng

1. Cae lo~i tY gia hai doai ap d\lng trong kS toan
Ty gia oJi vOi cac giao dich bdng ngo(li tf phtit sinh trong kY
- Ty gia giao dieh thlJe t8 khi mua ban ngo~i t~ (hgp d6ng mua ban ngo~i t~ giao ngay, hgp d6ng kY h1;ln,hgp
d6ng tuang lai, hqp dang quySn ch<;m,hgp dang hoan d6i): La 1)' gia kY k8t trang hgp dang mua, ban ngo1;lit~
giua doanh nghi~p va ngan hang thuang m1;li;
- TruOng hgp hgp d6ng khong quy dinh 1)' gia thanh toan thi doanh nghi~p ghi s6 k8 toan thea nguyen tilc:

+ Ty gia giao dieh thlJc t8 khi gop v&n ho~e nh~n v&n gop: La 1)' gia rnua ngo1;lit~ cua ngao hang nm
doanh nghi~p rna tai khoan d~ nh~n v&n cua nha d§.utu t1;lingay g6p v6n;
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tili chinh rieng
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 3111212025

+ Ty gia giao dich thuc t~ khi ghi nhan no phai thu: Lit 1)' gia mua cua ngan hang thuang mai noi doanh
nghiep chi dinh khach hang thanh toan tai thai di6m giao dich phat sinh;
+ Ty gia giao dich thirc t~ khi ghi nhan no phai tra: La 1)' gia ban cua ngan hang thuong mai noi doanh
nghiep du kien giao dich tai thai di6m giao dich phat sinh;
+ D6i voi cac giao dich mua sAm tai san hoac cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai t~
(khong qua cac tai khoan phai tra), 1)' gia giao dich thirc te la 1)' gia mua cua ngan hang thuang mai noi
doanh nghiep thuc hien thanh toano

Chenh lech 1)' gia thirc t~ phat sinh trong ky cua cac khoan m\lc tiSn t~ co g6c ngol;li t~ dUQ"ch~ch toan thea 1)'
gia giao djch thl,l"ct~ tl;lithai di6m phat sinh va dUQ"Chl;lChtoan vao doanh thu ho~c chi phi tai chinh trong nam
tai chinh.

Tj gio khi ilonh giti [(Ii cac khoiin mf!.cti;n t? co giJcngo(li t? t(li thifi iliJm l~p Bao coo tiJi chinh

- ,TY.~ia giao dj~h ~h~c t~ ~i d~nh gia Il;licac .kho~n m\lc tiSn.:~ co g~c ngol;l~t~ ~u~c ph~ IOl;l.ila,t~i ~!n:~
1)' gla mua ngo~l.lt~ cua ngan hang thuang ml;llnO'1doanh nghl~p thuang xuyen co glao dlch tl;llthO'1dlem'~~NG TY
Bao cao tai chinh. D6i vo-i cac khoim ngol;li t~ gui ngan hang thi 1)' gia thl,l"ct~ khi danh gia I~i la 1)' gia %V~~J~-~vj
eua ehinh ngan hang nai doanh nghi~p rna ffii khoim ngol;li t~. cHiNH K["T

- Ty gia giao djch thl,l"ct~ khi danh gia Il;licac khoiin m\lc ti~n t~ co g6c ngol;li t~ dUQ"cphan IOl;lila nQ"Phai~~~rAMN~~A
La hI gia ban ngoai te clla ngan hang thuang mai tai thai diem lap Bao cao tai chinh. I~-~CL) • • • •• ._:~~

Chenh I~ch tY gia do danh gia Il;lis6 du cac khoiin m\lc tiSn t~ co g6c ngol;li t~ tl;lithai di6m cu6i nam d~
hl;lChtoan thea tY gia giao dich thl,l"Ct~ cua ngan hang thuang ml;linai doanh nghi~p thuang xuyen giao dich
cong b6 tl;lithai di~m I~p bao cao ffii chinh va s6 chenh I~ch con ll;lisau khi bit trir chenh I~ch tang va che~
I~eh giam dll'qc h~ch toan vao doanh thu hOl;ltdQng tai chinh ho~c chi phi tai chinh trong kY, Doanh nghi~
khong dUQ"cchi a IQ"inhu~~ ho~c trii ,c6 rue tren Hlichenh l~ch tY gia do danh gia ll;lis6 du ngo~i t~ cu6i kY~~~ TV
toan cua cae khoan m\lc tien t~ co goc ngo~i t~. ) PHAN

-~PHU
2. Nguyen Hiexae dlnh eae khoan ti~n: ti~n m~t, ti~n gUingan hang, ti~n dang ehuy~n

Nguyen tic xae dlnh cae khoan ti~n
Cac khoiin dll'qc xac djnh la ti~n bao g6m ti~n m~t, ti~n gui ngan hang khong kY hl;ln,tiSn dang chuy6n ... hi~n
co Clla doanh nghi~p t~i ngay I~p Bao cao tai chinh.
Nguyen tie xae dlnh cae khoan tUO'DgdUO'Dgti~n
Nguyen tAc xac djnh cac khoan tuong dll'ong ti~n la cac khoan dAu tll' ngAn h?U khong qua 3 thang co khii
nang chuy6n d6i d€ dang thanh mQt lll'qng tiSn xac dinh va khong co nhiSu rui fO trong ehuy€n d6i thanh tiSn
t~i thai diem bao cao.

Nguyen tic, phuong phap ehuy~n d6i cae dAng ti~n khae
Cac nghi~p V\l kinh t~ phat sinh bkg ngo~i t~ phiii thea d5i chi ti~t thea nguyen t~ va phai dUQ"Cquy d6i ra
d6ng Vi~t Nam. Khoiin thAu chi ngan hang dUQ"cphiin anh tuong tI,l" nhll' khoan yay ngan hang.

T~i tAt cii cac thai di6m l~p Bao cao tai chinh thea quy dinh Cllaphap lu~t, Cong ty danh gia l~i s6 du ngo~i t~
va yang tiSn t~ thea nguyen tAc:
- s6 du ngo~i t~: thea 1)' gia mua ngo~i t~ th\l'c t~ Clla ngan hang thll'ang m~i nai Cong ty thuong xuyen co
giao dich t~i thai di6m l~p Bao cao tai chinh;
- Vimg tiSn t~: thea gia mua tren thj tmong trong nuo-c t~i thai diSm l~p Bao cao tai ehinh. Gia mua tren thi
tmo-ng trong nuo-c la gia mua duqc cong b6 bcri Ngan hang Nha nuO-c. Tmang hqp Ngan hang Nha nuo-c
khong cong b6 gia mua vang thi tinh thea gia mua eong b6 b&i cac dan vi dll'Q"cphep kinh doanh vang thea
lu~t dinh.
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CONGTYCOPKANANPHU

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP, HCM
Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/1212025

3. Nguyen tic ghi nh~n cac khoan dAu tir tai chinh

Lit cac khoan dfruto' ra ben ngoai doanh nghiep nham muc dich su dung h91' Iy v5n nang cao hieu qua hoat
dong cua doanh nghiep nhir : Dfrunr gop v5n van cong ty con, cong ty lien doanh, lien kSt, dfrunr chirng
khoan va cac khoan dfruto' tai chinh khac ...

- Cac khoan dftunr diroc coi nhir "nrong duong tiSn" la khoan dfruto' khong co nhieu rui ro, d~ chuyen hoa
thanh tien va co thai han thu h6i hoac dao han khong qua 3 thang kS illngay mua khoan dfrunr do.

- Khoan d§.unr co thai han thu h6i v5n duoi 1nam diroc phan loai Ia tai san ngiinhan,
- Khoan d§.uto' co thai hl;1nthu h6i v5n tren 1nam dO'gcphan Io~i Ia tai san dai h~n.

Chung khoan kinh doanh:
La khoan d§.uto'mua chung khoan va c6ng C\ltai chinh khac v6'im\lc dich kinh doanh (cha tang gia ban kiSm
Iai). Chung khoan kinh doanh bao g6m: ,
- c6 phiSu, trlii phiSu niem ySt tren thi twang chung khoan; '~
- Cac 10l;1ichung khoan va c6ng C\lta,ichinh kha~ nhu thO'~g phiSu, h91' d6ng kY h~n,hgp d6ng hoan d6~~.~~.~.

C~~n~Akhoa~k~h doa~ du?c ~hi :6 thea gia g6c. Thai diem ghi nh~n cac khoan chung khoan kinh do , !~
thm dIem nha dau tu' co quyen sa hUll. ! ,j}/J
Khoan c6 mc dO'gcchia cho giai do~n tw6'c ngay d§.uto' dugc ghi giam gia tri khoan dfrutu. Khi nha d-a.
dugc nh~n them c6 phiSu rna kh6ng phai tra tiSn do C6ng ty c6 phftnphlit banh them c6 phiSu tir th~g du v6n
c6 ph§.n,quy khac thuoc v6n cM sa hfru ho~c chia c6 tuc bkg c6 phiSu, nba dftutu chi thea d5i s6 lugng c6
phiSu tang them.

Truang hgp hOal1d6i c6 phiSu pbai xac dinh gia tri c6 phiSuthea gia tri hgp ly t~i ngay trao d6i.
Khi thanh ly, nhugng ban chung khoan kinh doanh, gia v6n dugc xac dinh thea phuong phap binh q
quySndi dong cho tUng10~ichung khoan. •
- Dlf phong giam gi::ichung khoan kinh doanh: C6ng ty trich l~pdl, phOngd6i v6'i phftngia tri bi t6n
co thS xay ra khi co b~ng chUngch~c ch~n cho thftygia tri thi twang cua cac 10l;1ichUngkhoan doanh
dang n~m gift vi m\lc dich kinh doanh bi giam so v6'i gia tri ghi s6. Vi~c trich l~p ho~c hoan nh~p kh,
phOnggiam gia chUngkhoan kinh doanh dugc th\l'chi~n a thai diSm l~pBao cao tai chinh.

DilU til' mim gifi' din ngay dao hfJn:
La cac khOlind§.utu' n~mgift dSnngay dao h~n co kY h~n con l~i kh6ng qua 12 thang kSillthai diSmbao ca~,
nhu tiSn giri co kY hl;1n,trai phiSu, thuong phiSu va cac 10~ichUngkhoan ng khac. Chi tieu nay kh6ng bao
g6m cac khoan d§.utu' n~m gift dSn ngay dao h~n da dugc trinh bay trong chi tieu "Cac khOlintU'angduong
tiSn", chi tieu "Pbai thu vScho yay ng~n hl;1n".

D6i v6'i cac khoan d§.utu' n~m gift dSn ngay dao h~n, nSu chua duQ'cl~p d\l'phOngpbai thu kho doi thea quy
dinh cua phap lu~t, kS toan pbai danh gia kha nang thu h6i. Twong hQPco b~ng chung ch~c ch~n cho thfty
mot phAnho~c toan bo khoan dAutu' co thS kh6ng thu h6i dUQ'c,kS to{mpbai ghi nh~n s6 t6n thftt van chi phi
tai chinh trong kY. Twang hgp s6 t6n thftt kh6ng th€ xac dinh dugc mot cach dang tin c~y, kS toan co thB
kh6ng ghi giam khoan d§.utu nhung phai thuySt minh tren Bao cao tai chinh vS kha nang thu h6i cua khoan
d§.utu.

Kl toan cac khoiin cho vay
La cac khoim cho yay thea khS u6'c gifta cac ben nhung kh6ng duQ'cgiao dich mua, ban tren thi twang nhu
chung khoan.
- Dlf phong cac khoan cho yay khOdoi: dugc I~pcho tirng khoan cho yay kho doi can cu van thai gian qua
h~n tra ng g5c thea cam kSt nQ'ban dAu(kh6ng tinh dSnvi~c gia h~n ng gifta cac ben), ho~c can cu van muc
t6n thftt d\l'kiSn c6 th€ xay ra.
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CONG TY CO PHAN AN PHD

s6 3-5-7 Nguyen nee, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bao cao tlii chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

Ki loan cdc khoiin d&uue VtlO cong ry con, ciing ry lien doanh, lien kit:

Khoan dfru tir vao cong ty con, cong ty lien k~t duoc k~ toan thea phirong phap gia g6c. LO'i nhuan thuan
diroc chia tir cong ty con, cong ty lien k~t phat sinh sau ngay diu nr duoc ghi nh~n vao Bao cao K~t qua hoat
dong kinh doanh. Cac khoan duoc chi a khac (ngoai loi nhuan thuan) duoc coi la phan thu h6i cac khoan dAu
nr va diroc ghi nhan la khoan giam tnr gia g6c dAutu,

Khoan dftu ill vao cong ty lien doanh, lien kl3tduoc kS toan thea phuong phap gia g6c. Nha dAu tll' chi h~ch
toan vao thu nh~p tren Bao cao kSt qua ho~t dQng kinh doanh khoiin dll'O'cchia tir IO'inhu~n thuin luy kS cua
ben nMn dAu tu phat sinh sau ngay dAu ill. Cac khoan khac rna nha dAu tll' nh~n duO'c ngoai IO'inhu~n dll'O'c
chia duO'c coi la phfut thu h6i cac khoan dAu tu va duO'c ghi nh~ la khoan giiim trir gia g6c dAu ill.

Ho~t dQng lien doanh thea hinh thuc Ho~t dQng kinh doanh d6ng ki~m soat va Tai san d6ng ki~m soM dll'O'c
Cong ty ap d\lng nguyen tic k~ to an chung nhll' vai cac ho~t dQng kinh doanh thong thll'emg khac. Trong do:

- Cong ty thea d6i rieng cac khoan thu nh~p, chi phi lien quan dSn ho~t dQng lien doanh va thvc hi~n phan b6 <>"o!
cho cac ben trong lien doanh thea hqp d6ng lien doanh; ~';:) (

Q'
- Cong ty thea d6i rieng tai san gop v6n lien doanh, phAn v6n gop vao tai san d6ng ki~m soM va cac kho . DIG
cong nO'chung, cong nO'rieng pMt sinh tir ho~t dQng lien doanh. !TAI'~

• , , " () VA
- D1}'phong ton thit diu tll vao don vi khac: Cong ty trich l~p dv phong doi vai cac khoiin von doa c-"
nghi~p dang dAu ill vao t6 chuc kinh tS khac duO'c thanh l~p thea quy dinh cua pMp lu~t nhu cong ty nha iY"',.
nll'ac, cong ty trach nhi~m hfru h~n, cong ty c6 phin, cong ty hqp danh ... va cac khoan dAu tu dai h~n khac
phai trich l~p d\l' phOng nSu t6 chuc kinh tS rna doanh nghi~p dang diu tu bi 16 (tru truemg hqp 16 thea kS
ho~ch dll dll'O'cxac dinh trong phuong an kinh doanh truac khi dAu tu); Doanh nghi~p chi thvc hi~n trich l~p
dv phOng khi t6ng s6 v6n dAu tu thlJC tS cua cM so hfi·ucao hon t6ng gia tri v6n chu so hfru thvc co cua t6 ..
chuc kinh tS dm;rc ,dAuill; Vi~c trich l~p va hoan nh~p khoan, dv phOng t6n thAt dAu tu vao don vi khac duO' ~~,(),
thvc hi~n a thai diem l~p Bao cao tai chinh cho rung khoiin dau tu. '?' C

:e " C
* 'A]
Q~,
"'It I.

4, Nguyen t~c k€ to an cae khmin phii thu

Nguyen t~c ghi nh~n: bao g6m cac khoiin phai thu khach hang, khoiin tra tru6c cho nguo'i ban, pMi thu nQi
bQva cac khoan pMi thu khac t~i thai di~m bao cao, nSu:

- Co tho'i h~n thu h6i hoi;icthanh toan duo'i 1 nam duO'cphan lo~i ia tai san ngfut h~n.
- Co tho1 h~n thu h6i hoi;icthanh toan tren 1 nam duO'cphan lo~i la tai san dai h~n.
D1}'phong phii thu kh6 doi: Dv phOng nO'phiii thu kho doi la khoan dV phOng phAn gia trj cac khoan nQ'
phai thu va cac khoan dAu tu n&m gift dSn ngay dao h~n khac co biin chAt tuong W cac khoan pMi thu kh6 c6
kha nang thu h6i.

Danh gia l~i cu6i ky: T~i thO'i di~m i~p bao cao tai chinh cac khoiin phai thu co g6c ngo~i t~ duO'c danh gia
l~i s6 du thea tY gia mua ngo~i t~ cua ngan hang thuong m~i nO'i doanh nghi~p thuong xuyen giao dich.
Khong danh gia l~i cac khoan tra wac cho nguai ban va cac khoan chi phi tra truac b&ngngo~i t~, trU ruemg
hQ'pt~i tho'i di~m l~p bao cao co b~ng chUng chic chin v6 vi~c nguai ban khong th~ cung cAphang hoa, dich
V\lva doanh nghi~p se pMi nMn l~i cac khoan tra truac b~ng ngo~i t~.

5. Nguyen tic ghi nh~n hang tBn kho

Nguyen tiie ghi nh~n: Hang tbn kho duO'c tinh thea gia g6c. Truang hO'pgia tri thufut co thB thvc hi~n duO'c
thAp hon gia g6c thi pMi tinh thea gia tri thuin co th€ th\l'c hi~n duO'c. Gia g6c hfmg t6n kho bao g6m chi phi
mua, chi phi chS biSn va cac chi phi lien quan trvc tiSp khac pMt sinh d€ c6 duO'c hang t6n kho a dia di~m va
tr~ng thai hi~n tc;ti.

Hang tbn kho khOng bao g6m chi phi san xuAt kinh doanh do dang wQ"t qua mQt chu kY san xuAt kinh doanh
thong thuemg rna n6 se dll'O'ctrinh bay a khoim m\lC "Chi phi san xuAt kinh doanh do dang dai h~n".
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CONG TY CO PHAN AN PHD

se 3-5-7 NguyenHu~, Phuong SaiGon, TP.HCM
Ban cao tili chlnh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

Phuong phap tinh gia tr] hang t6n kho:
Gia tri hang t6n kho cuoi ky diroc xao dinh thea phuong phap: Gia dich danh.
Phuong phap hach toan hang tAn kho:
Hang t6n kho diroc hach toan.theo phuong phap: Ke khai thuong xuyen,
Phuong phap trich I~p d., phong giam gia hang t6n kho:
Du phong giam gia hang t6n kho tai thai diSmcu6i nam Ia khoan dir phong giam gia hang t6n kho khi c6 su
suy giam cua gia tri thuan c6 thS thuc hien duoc so voi gia g6c cua hang t6n kho; Khong I~p du phong cho
khoan muc chi phi SXKD do dang va thiet bi, v~t tu, phu tung thay thS dai h~n.

6. Nguyen t~c ghi nh~n va khiu hao tai san cBdinh, bit dQng san diu to'

Tai san c6 dinh hfruhinh, tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nMn thea gia g6c. Trong qua trinh sir d\lllg,Utisal1::=:=:::::
c6 dinh huu hinh, ffiisan c6 djnh vo hinh dugc ghi nh~ thea nguyen gia, hao man IuykSva gia tri can I~i. ~

,)NGTY
TNHH
, VUTVV
.iNH KE'l
KlfMTO!
HiA HAM

- Ph:1nmSmquiin Iy 05 nam ~
B~t dQngsan dAutu dugc ghi nh~n thea gia g6c. Trong qua trinh nllm giu cha tang gia, hoijc cho thue ho~
dQng,b~t dQngsan dAutu dugc ghi nh~n thea nguyen gia, hao man Iuy kSva gia tri can I~i.
B~t dQngsan d:1utu dugc trich kh~u hao nhu TSCD khac cua Cong ty, trir truang hgp BDS dfiu tu cha tang
gia thi khong trich kh~u hao rna xac dinh gia tri t6n th~t do giam gia trio .~

~
ONGn
OPHAN

Kh~uhao dugc trich thea phuong phap duang thing. Thai gian kh~u hao dugc uac tinh nhu sau:
- Phuong ti~nv~n tai 06 nam
- ThiSt bi van phOng 05 nam

7. Nguyen t~c k~ toan cac hW dAng hW tac kinh doanh

Hgp d6ng hgp tac kinh doanh (BCC) Ia tbOathu~ bAnghqp d6ng cua cac ben dS cung thvc hi~n ho;;ttdQ'XgPHi
kinh tS nhung khong hinh thanh phap nhan dQcI~p.Ben n?~n tai san cac ben d6ng gop cho ho~t dQngBCC~
toan khoan nay Ia no' pbiii tra, khong dugc ghi nMn van von cM so'hfru.BCC c6 cac hinh thuc sau: '::~
- BCC thea hinh thuc tai sim d6ng kiSmsoM;
- BCC thea hinh thuc ho~t dQngkinh doanh d6ng kiSm soM;
- BCC thea chia Igi nhu~n sau thuS.

8. Nguyen t~c k~ toan chi phi tra trO'O'c

Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra truac van chi phi SXKD tUng kY kS toan can cu van tinh chfit, muc dQtUng
Io;;tichi phi dS Iva chon phuong phap va tieu thuc hgp Iy vii nh~t quan.
Cac khoim chi phi tra tmac dugc thea d5i thea mng kY h~ tra truo-c da pMt sinh, dl1phan b6 van cac d6i
tuong chiu chi phi cua tung kY kS toan vii s6 can I;;tichua phan b6 van chi phi.
Cac chi phi tra tra tmac c6 gia trt Ion cfin dugc phan b6 dAntrong nhiSu quy nhung khong qua 01 nam tiii
chinh hoijc khong qua mQtchu ky san xufit thong thuong dugc ghi nh~n Ia chi phi tnl tmac nglln h~n, can cac
khoan chi phi tra tmac tren 12 thang hoijc tren mQtchu kY san xufitthong thuOngdugc trinh bay Iiichi phi tra
truo-cdai h;;tn.

9. Nguyen t~c k~ toan nC}'phai tra

Nguyen t~c ghi nh~n: Bao g6m cac khoan pbiii tra nguai ban, nguai mua tra tiSn tmo-c,phai tra nQibQ,pbiii
tra khac, khoan vay t~i tho'i diSm bao cao, nSu:
- C6 thai h;;tnthanh toan duai 1 nam dugc phan Io;;tiIiing nglln h,;;t.ll,
- C6 thai h;;tn thanh toan tren I nam duo'c phan Io;;tiIa no' dai h;;tn,
ThuSthu nMp hoan I;;tidugc phan Io~iIiing dai h;;tn,
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CONG TY CO pHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyennue, Phuong SfiiGan, TP. HeM

Bao cao tili chfnh rieng
Cho nam tai chinh k~tthuc ngay 31/1212025

Dlf phOng phai tra :
Gia tri duoc ghi nhan cua met khoan dIJ phong phai tra la gia tri duoc uoc tinh hop ly nhAt v€ khoan ti€n se
phai chi dS thanh toan nghia vu no hien tai tai ngay k~t thuc ky k~ toan niim hoac tai ngay k~t thuc kY k~ toan
giira nien dQ.
Chi nhtrng khoan chi phi lien quan d~n khoan du phong phai tra dll l~p ban dAumoi duoc bu d~p bang khoan
dIJ phong phai tra do.

Khoan chenh lech gifra s6 dIJ phong phai tra dll I~p a ky k~ toan tmac chua su d\lng h6t Ian hon s6 dIJ phOng
phili tra. I~p a ky bao cao dugc hoan nh~p ghi giam chi phi san xuAt, kinh doanh trong kY tru khoan chenh I~ch
Ian han cua khoan dIJ phOng phili tra v€ bao hanh cong trinh xay l~p dugc hoan nh~p van thu nMp khac trong
kyo
Danh gia hilicuai ky: t?i thai diSm I~p bao d.o tai chinh cac khoan phai tra co g6c ngo?i t~ dugc danh gia I?i
s6 du 1)' gia ban ngo?i t~ cua ngan hang thuong m?i nai doanh nghi~p thuang xuyen giao dich. Khong danh
gia I?i cac khoan nguai mua tra tiSn tmac va cac khoan doanh thu nMn tmac b~ng ngo?i t~, trlr tmang. .

? " , , ."./

t?i t~ai_die~ l~~ b~o ,cao co, ban~ cMn~ ch!c chan :13~vi~c doa~~ nghi~p khong the cung ca.p hang hoa, ~~
V\lva se phal tra l?l cac khoan nh?n tmac bang ngO?l t~ cho nguO'lmua. N '!-

• I
·AN *

10.Nguyen tic ghi nh~n vay va nil phai tra thue tai chinh .>"IA
~

Khoan m\lc nay phan anh cac khoan ti€n yay, ng thue tai chinh va tinh hinh thanh toan cac khoan ti€n yay, ng
thue tai chinh cua doanh nghi~p.

Cac khoan ng thue tai chinh dugc philn anh thea gia tri hi~n t?i cua khoan thanh toan tiSn thue t6i thiSu hoi.ic
gill.tri hqp ly cua tai san thue. :

Cong ty h?ch toan chi ti~t va thea d6i rung d6i tU9ng cho yay, cho ng, tUng khS uac yay ng va tUng '~. , i
san yay ng. Tmang h9P yay, ng b~ng ngo?i t~, kS toan phili thea d6i chi tiSt nguyen t~. • .~

Phan lo?i cac khoan yay va ng phai tra thue tai chinh:
- Cac khoan co thai gian tra ng han 12 thang kS tu thO'i diBm I~p Bao cao tai chinh, kS toan trinh bay la ~
ng thue tai chinh dai h?ll. $

- Cac khoan dSn h?n tra trong yang 12 tMng tiSp thea kS tu thai diSm l~p Bao cao tai chinh, kS toan trinh bay
la yay va ng thue tai chinh ng~n h?n.

11. Nguyen tic ghi nh~n va van hoa cac khoan chi phi di vay

Cac chi phi di yay lien quan trl)'c ti€p d€n khoan yay (ngo:H 11liyay phai tra), nhu chi phi thfun dinh, kiSm
toan, l~p h6 sa yay v6n ... dugc h?ch toan van chi phi tai chinh. Tmang hqp cac chi phi nay pMt sinh tu khoan
yay rieng cho m\lc dich dAu ill, xay dIJng hoi.ic san xuiit tai san do dang thi duqc' vf>n hoa khi co du cac di€u
ki~n quy dinh trong Chu§.n mIJc KS toan Vi~t Nam sf>16 "Chi phi di vay".

12. Nguyen tic ghi nh~n van chu scYhfru

Nguyen Ide ghi nh{i.n v6n gop eua ehu su hii'u, Ih(ing dU'v6n enphOn, quyJn eh(Jn Irai phiiu chuyin itni,
v6n khae eua ehu stYhii'u
V6n dAu ill cua chu so hfru duqc ghi nMn thea s6 vf>nthIJc gop cua chU so hfru va duqc thea d6i chi tiSt cho
tlmg t6 chilc, tung ca nhan tham gia gop v6n:

Khi giay phep dAUtll' quy dinh v6n di€u I~ cua cong ty dll'gc xac dinh bfuIg ngo?i t~ thi vi~c xac diM phAn
v6n gop cua nha dAu ill b~ng ngo?i t~ duqc can Cll' van sf>lll'qng ngo?i t~ dll thIJc gop.
V6n gop b~ng tai san dll'gc ghi nh~n tang v6n chU sa hfru thea gia danh gia I?i cua tai san duqc cac ben gop
v6n chAp nh~. D6i vai tai san vo hinh nhu thll'ong hi~u, nhan hi~u, ten thll'ong ID?i, quySn khai thac, pMt
triSn dIJ an ... chi duqc tiing vf>ngop n€u pMp lu~t co lien quan cho phep.
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CONG TY CO PHAN AN PHD

sf> 3-5-7Nguysn Hue, Phuong SaiGon, TP, HCM
Bao cao Uti chinh risng

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212025

D6i voi cong ty c6 -phan, v6n g6p c6 phsn cua cac c6 dong diroc ghi thea gia thirc t~ phat hanh c6 phieu,
nhung duoc phan anh tai hai chi tieu rieng:
- V6n g6p cua chu sa hfru diroc ghi nhan thea menh gia cua c6 phieu;
- Thang du v6n c6 phan duoc ghi nhan thea s6 chenh lech 1611hon hoac nho hon gitra gia tlnrc tS phat hanh c6 '
phieu va rnenh gia,

Ngoai ra, thang dir v6n c6 phin cling duoc ghi nhan thea s6 chenh lech 1611hon hoac nho hon gitra gia thuc t~
phat hanh va menh gia c6 phieu khi tai phat hitnh c6 phiSu quy.
V6n khac pMn anh v6n kinh doanh dUQ'chinh thitnh do b6 sung tir kSt qua ho~t d9ng kinh doanh ho~c do
dm;yct~ng, biSu, titi trq, danh gia l~i titi san (theo quy dinh hi~n hanh).

Nguyen tdc ghi nh~n chenh /fch tY gia
Chenh l~ch cy gia h6i doai lit chenh l~ch phat sinh ill vi~c trao d6i thlJc tS ho~c quy d6i cung m9t s6 luqng
ngo~i t~ sang don vi ti€n t~ kS toan thea cy gia h6i doai khac nhau.

Cae khoan chenh l~ch cy gia duqc phan anh vito doanh thu ho~t d9ng titi chinh (n~u Hii) ho~c chi phf tai chinh
(nSu 16) t~i thai diSm pMt sinh. Rieng chenh I~ch cy gia trong giai do~n truac ho~t d9ng cua cac doanh nghi~p
do Nhit nuac niim giu 100% v6n di€u I~ c6 thl,l'chi~n dlJ an, cong trinh trQng di€m qu6c gia thi phim anh tren
Bang can d6i kS toan vit phan b6 d~n vao doanh thu / chi phi titi chinh.

Nguyen tdc ghi nh~n /{J'i nhu~n chua ph finphai
Lqi nhu~n sau thuS chua pharr ph6i lit s6 lQ'inhu~n tir cac ho~t dQng cua cong ty sau khi cQng (+) ho~c trir . v,
cac khoan diSu chinh do ap d\lllg h6i t6 thay d6i chinh sach k~ toan vit diSu chinh h6i t6 sai s6t trQng ySu cu ()~:;,.
cac nam truac. j

Vi~c phan chia lQ'inhu~ ho~t d9ng kinh doanh cua cong ty phai dam bao thea dung chinh sach titi chinh hi~n
hitnh.
Cong ty m~ phan ph6i lqi nhu~n cho cM so' hfru khong vU9t qua muc lqi nhu~n sau thuS chua phan ph6i tren
Bao cao titi chinh hQ'Pnh~t sau khi da lo~i trir anh huang cua cae khoan lai do ghi nh~n tir giao dich mua
re, Truong hQ'PIQ'inhu~n sau thuS chua phan ph6i tren Bao cao titi chinh hQ'pnh~t cao hon lQ'inhu~n sau t
chua phan ph6i tren Bao cao titi chinh rieng cua cong ty m~ vit nSu s6 lQ'inhu~ quySt dinh phan ph6i
qua s6 Iqi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i tren Bao cao tai chinh rieng, cong ty m~ chi thlJc hi~n phan p
sau khi da diSu chuySn lqi nhu~n ill cac cong ty con v@cong ty m~.

Khi phan ph6i lqi nhu~n cin can nhiic d~n cac khoan m\lC phi ti€n t~ nb trong lqi nhu~n sau thuS chua phan
ph6i c6 thS anh huang d~n lu6ng ti@nva kha nang chi tra c6 ruc, lqi nhu~n cua cong ty.

13. Nguyen tiic va phuong phap ghi nh~n doanh thu

Doanh thu ban himg

Doanh thu ban hang duqc ghi nh~n khi d6ng thai tMa man cac diSu ki~n sau:

- Ph~n Ian rlii ro va lQ'iich giin liSn vai quy€n sa hfru san phfun ho~c hitng h6a da duqc chuySn giao cho
nguai mua;

- Cong ty khOng con niim giU'quy€n quan ly hang h6a nhu nguai sa hUu hang h6a ho~c quy€n kiSm soat
hang h6a;

- Doanh thu duQ'cxac dinh tuang d6i chiic chiin;

- Cong ty da thu duQ'c ho~c se thu duQ'c IQ'ifch kinh t~ illgiao dich ban hitng;

- Xac dinh duqc chi phi lien quan dSn giao dich ban hang.
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se 3-5-7 Nguyen Hu~, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212025

Doanh thu cung clip djch v(l

Doanh thu cung dp dich vu duoc ghi nhan khi kSt qua cua giao dich d6 duoc xac dinh mot each dang tin c~y.
Truong hop viec cung dp dich vu lien quan dSn nhieu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky thea kSt qua
phfuI cong viec da hoan thanh vao ngay I~p Bang Can d6i k6 toan cua ky do, K6t qua cua giao dich cung cfrp
dich V\1diroc xac dinh khi thoa man cac di~u kien sau:

- Doanh thu duoc xac dinh wong d6i chic chin;
- Co kha nang thu diroc loi Ich kinh t6 tir giao dich cung dp dich vu do;
- Xac dinh duoc phan cong viec da hoan thanh vao ngay I~p Bang can d6i k6 toan;
- Xac dinh dugc chi phi phcit sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung dp dich Vl,l d6.

Phfrn cong vi~c cung dp dich Vl,l da hoan thanh dm;rc xac dinh thea phuong phap danh gia cong vi~c hoan
thanh.

Doanh thu hO!ltd{Jngtai chinh

Doanh thu phat sinh tir ti@nIai, ti@nban quy@n,c6 ruc, Igi nhu~ dugc chia va cac khoan doanh thu ho:;ttd9~
tai chinh khac duO'c ghi nhan khi th6a man d6ng thai hai (2) di@ukien sau: ~

. . . .ONGTY
- C6 kha niing thu dugc Igi ich kinh t6 tir giao dich do; TNHH .
- Doanh thu dugc xac dinh wang d6i chic chiin. HVUTIJVI

i-tiNHKfT
, ", KlfMTO~

Co tlrc, Igi nhu~ dugc chi a dugc ghi nMn khi Cong ty dugc quyen nh~ co tuc ho~c dugc quyen nh~n I"~\A"AM
nhu~n tir vi~c gop v6n. ~

Thu nh~p khtic
Thu nh~p khac bao g6~ cac khoim thu nh~p khac ngoai ho:;tt~9ng s~ x~§.t, kinh doanh cua cong ty:,nhu~
ban, thanh Iy T~CD;, tien ph:;tt do khach hang vi ph:;tm hgp don?; tien hOi thuOng cua ben thu ba de bU d¥!!._O~
cho tai san bi ton that; khoan thu ill ng kh6 doi da xu Iy x6a so; ng phai tra khong xac dinh dugc chu; th~ • ~
nMp tir qua bi6u, t~ng b~ng tiSn, hi~n v~t ... )NO :v.

'PRAN •
;PHU
~

)~~

14.Nguyentic k~ toan cae khoan giam trir doanh thu

Vi~c di@uchinh giam doanh thu dugc thvc hi~n nhu sau:
- DiSu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh n6u cac khoan giam tm doanh thu phat sinh cung kY tieu th\1
san phArn, hang hoa, dich V\1;
- DiSu chinh giarn doanh thu nhu sau n6u cac khoan giarn tn'r doanh thu phat sinh sau kY tieu th\1 san phArn,
hang hoa, dich V\l:

+ DiSu chinh giarn doanh thu tren Bao cao tai chinh cua kY I~p bao cao nSu. phat sinh cac khoan giam tn'r
doanh thu truo'c thai di~rn phat hanh Bao cao tai chinh;

+ Di@uchinh giam doanh thu tren Bao cao tai chinh cua kY sau kY I~p bao cao n6u phat sinh cac khoan
giarn tru doanh thu sau thai di~rn phat banh Bao cao tai chinh.

Chi6t kh§.u thuong mc;tiphai tra Ia khoan cong ty ban giarn gia niern ySt cho khach hang mua hang v&i kh6i
Iugng I&n.

Giarn gia hang ban lit khoan giarn tru cho nguo'i mua do san phArn, hang hoa kern, m§.t phArn ch§.t hay khong
dung quy cach thea quy dinh trong hgp d6ng kinh t6.
Hang ban tra I:;tiphan anh gia tri cua s6 san phAm, hang hoa bi khach hang tn1 I:;tido cac nguyen nhan nhu vi
ph:;trncam kSt, vi ph:;tm hgp d6ng kinh tS, hang bi kern, m§.tphAm ch§.t, khong dung chUng Io:;ti,quy cach.
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S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sill Gon, TP, HCM
Bao can tili chlnh rieng

Cho nam rei chinh ket thuc ngay 31112/2025

15.Nguyen tic k~ toan ghi vBnhang ban

Gia v6n hang ban bao g6m tri gia v6n cua san pham, hang hoa, dich vu, b~t dQng san d&utir; gia thanh san
xu~t cua san pham xay Illp ban trong ky va cac chi phi lien quan d~n heat dQng kinh doanh b~t dong san dAu
Gia tri hang t6n kho hao hut, m~t mat duoc ghi nhan vao gia v6n hang ban sau khi tnr di cac khoan b6i
thuong (n~u co).
U6i voi chi phi nguyen v~t lieu true ti~p tieu hao vuot mire binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi san xu~t
chung c6 dinh khong phan b6 vao gia tri san pham nh~p kho duoc tinh vao gia v6n hang ban sau khi trir di cac
khoan b6i tlurong (n~u co) kS ca khi san phfun, hang hoa chua duqc xac dinh la tieu th\l.

16.Nguyen tic k~ toan chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duqc ghi nh~n vao chi phi tai ehinh g6m:
- Chi phi ho~c cac khoan 16 lien quan dSn cac ho~t dQng dAu tu tai chinh;
- Chi phi cho yay va di yay v6n;
- Cac khoan 16do thaY,d6i tY gia h6i doai Cllacae nghi~p V\) pMt sinh lien quan d~n ngo~i t~; ~I.~'t
- Dl! phOng giam gia dau ttl' chUng khoan. ''I '1'_
Cae khoan tren duqc ghi nh~ thea t6ng s6 pMt sinh trong kY, khong bu trir vai doanh thu ho~t dQA~~
chinh. 11 I

.....~~~.

17.Nguyen tic k~ toan chi phi ban hang, chi phi quan If doanh nghi~p

Chi phi ban hang phan anh cae chi phi thl!C tS pMt sinh trong qua trinh ban san phfun, hang hoa, cung e~p
dich V\).

Chi phi quan Iy doanh nghi~p phan anh cae chi phi chung Clla cong ty g6m eac chi phi vS luang, bao hiSm xii
hQi, bao hiSm y tS, bao hiSm th~t nghi~p, kinh phi eong dOlln Clla nhin vien quan If; chi phi v~t Ii van
phong, eong C\l lao dQng, kh~u hao TSCD dun~ cho 5uan Iy cong ty; tiSn thue d~t, thu~ mon bai; dl! p)~ nQ'
phai thu kh6 doi; dich V\lmua ngoai; chi phi biing tien khac... ~

, *
18.Nguyen tic va phU'ongphap ghi nh~n chi phi thu~ TNDNhi~n hanh, CP thu~ TNDNhoan lli\i$

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh duqe xae dinh tren co So' thu nh~p chiu thu~ va thu~ su~t thuS
TNDN trong nam hi~n hanh.

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hom I~i duqe xae dinh tren co So' s6 ehenh l~ch t~m thai dUQ'ekh~u trir,
s6 chenh l~eh t~m thO'i chiu thu6 va thu~ su~t thu~ TNDN.

19.Ben lien quan

Cac ben duqc eoi la lien quan nSu m('>tben co khft nang kiSm soat ho~e co itnh huang dang k€ d6i vai ben kia
trong vi~c ra quy~t dinh cac chinh sach tai chinh va ho~t d('>ng.Cac ben cling duqe xem la ben lien quan nSu
cung chiu Sl! kiSm soat chung hay chiu anh huang dang k€ chung.
Trong vi~c xem xet m6i quan Mella cac ben lien quan, ban ch~t clla m6i quan M duqc chu trQng nhiSu han
trong hinh thuc phap lY.
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s6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

20. Bao cao bQ ph~n

BQphan thea linh vue kinh doanh la mot phAn co th~ xac dinh rieng bi~t tham gia van qua trinh san xuAt hoac
eung dp san pham, dich vu va co rui ro va 19'iich kinh t~ khac voi cac bQphan kinh doanh khac.
BQphan thea khu vue dia ly la mot phan co th~ xac dinh rieng bi~t tham gia van qua trinh san xuAt hoac eung
dp san pham, dich vu trong pham vi mQt moi tnrong kinh t~ cu th~ va co rui ro va 19'iIch kinh t~ khac voi cac
bQphan kinh doanh trong cac moi tnrong kinh t~ khac,

21. Cong c\I tii chinh

Can ell Thong ill s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cua BQ Tai chinh, tnroc khi Chuan m1!Ck~ toan v6
cong C\l tai chinh va cac viin ban huang dan du9'c ban hanh, Ban Gilim d6c Cong ty quy~t dinh khong trinh
bay va thuy~t minh v~ eong C\l tai chinh thea Thong ill s6 210/2009/TT-BTC trong bao eao tai ehfnh cua
Con!! tv.
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CONG TY CO pHAN AN PHiJ

se 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bao cao tai chinh rieng

Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 3111212025

Don vi tinh: VND
V . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAy TRONG BANG CAN DOl KEToAN

1 . TIEN vA cAc KHoAN TUONG DUONG TIEN

Nguyen t~
Ti~n mi;it
TiJn md: - VND

Ti~n giH ngan hang khdng kjr han
tu« gui - VND
TiJn gui - USD

TAngeQng

439,15

2 . cAc KHoAN DAu TU TAl cHiNH (*)

lJliu ttr tai chinh dai h~n (**)
sa cuai niim

S() cuoi niim Nguyen t~ So ilau niim
2.038.385.773
2.038.385.773
4.302.794.621
4.291.324.023

11.470.598 452,35

1.667.963.120
1.667.963.120
1.571.034.561
1.559.612.271

11.422.290

6.341.180.394 3.238.997.681

sa illiu niim
Giti tr! gac D~ phong
878.570.100.000
878.570.100.000

Giti tr] gac
- Dftu ttl vao eong ty con
+ C6ng ty CP Dich v¥ Du lich ChI)'LOn
- Dftu til vao cac don vi khac
+ C6ng ty CP Hoa Thuong
+ C6ng ty CP Dich v¥ Du Itch Bin Thanh
+ C6ng ty CP Khach san Sai Gon
+ C6ng ty CP Ddu ttrPhat trdn Minh An Phdt

TAngeQng

878.570.100.000
878.570.100.000
123.966.987.470

1.850.000.000
112.111.887.888

5.099.582
10.000.000.000

1.002.537.087.470

D~phong

(65.992.568.470) 113.966.987.470
1.850.000.000

112.111.887.888
5.099.582

(75.056.095.470)

(65.990.087.888)
(2.480.582)

(75.054.487.888)
(1.607.582)

(65.992.568.4'70) 992.537.087.470 (75.056.095.470)

(*) Ban Giam dc3ekhong th~ xac dinh dll(}'egia tr] h(}'pIy ciia cac khoan dftu til tai ehinh dai h~n t~i ngay k~t thue nien dQ do thong til 210/2009rrT-BTc ngay
16/11/2009 va cae van ban hi~n hanh ehlla co hll6ng dAnv~vi~e xae dinh gia tri hf}'pIy eua cae tai san tai ehinh va cae eong n(}'tai ehinh.



CONG TY CO PHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bao cao tai chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 3111212025

(**) Tinh d~n thOi di~m 3111212025,sa cAph§n tht;rchfru cua Cdng ty tl;licac don v] khac nhu sau:

Cong ty

+ Cong ty CP Dich v¥ Du lich Ch(J LOn
+ Cong ty CP Hoa Thuong
+ Cong ty CP Dich v¥ Du lich Bin Thanh
+ Cong ty CP Khdch san Sai Gon
+ Cong ty CP Deiu tu Phdt triin Minh An Phdt

3 • pHAI THU CVAKHACH HANG

Phai thu khach hang ngin han
+ Chung cuAn Phil 2
+ Cdc d6i tuong khac

TAng cQng

-,~
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Dan vi tinh: VND

Tyl? sa caphOn SO' hiiu Tang sa caphOn
77,42% 25.083.300 32.400.000
9,25% 185.000 2.000.000
10,66% 2.666.000 25.000.000
0,001% 97 12.364.100
18,98% 1.000.000 5.268.900

So cudi niim So illiu niim

1.018.411.950
298.693.150

658.041.300
114.563.165

1.317.105.100 772.604.465
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sf> 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tai chinh rieog

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 3111212025

Don vi tinh: VND

4 . pHAI THU vE CHO YAY
sa cuai niim sa i1/iuniim

Phai thu cho yay ngiin han
+ Cong ty csphdn Dich v¥ Ddu TteM(jt Troi Viet

TAngc{}ng
21.500.000.000
21.500.000.000

24.000.000.000
24.000.000.000

5 . pHAI THU KHAC
sa cuai nam sa i1/iundm

5.1 Phai thu ngiin han khac
-T~ irng
- Lai cho vay
- Ky circe, ky guy

+ D(jt C9C mua ban ili¢n
- Phai thu ngan han khac
+ Cong ty TNHH MTV An Phu
(i) Loi nhuan duoc chia illAn PM Plaza
(ii) V6n dAu tu thu h6i illAn PM Plaza

+ Ong Ngd Van Khdnh
+ Cong ty TNHH MTV QUlinLj Kinh Doanh Nha Tp.HCM
+Khac

TAnge{}ng

131.200.000 96.000.000
108.219.178
85.442.233
85.442.233

79.597.904.205
14.342.999.705
10.798.050.830
3.544.948.875

164.706.876
164.706.876

81.155.178.433
15.239.040.433
15.239.040.433

64.827.533.000
787.605.000
301.000.000 427.371.50

81.451.085.309 79.887.565.6

5.2 Phai thu did han khac

- Hop d6ng hop tac kinh doanh (*)
+ Du an An Phu Plaza

- Ky CUQ'C, ky guy
+ D(jt C9C thue vanphong (3-5-7-11Nguyin Hue)
+ fJ(jt C9C the Taxi Vinasun

- Phai thu dai han khac
+ Kinh phi baa tri chung cuAn Phu 2

TAngcQng

116.864.453.317 116.864.453.317
116.864.453.317 116.864.453.317

459.000.000 459.000.000
454.000.000 454.000.000
5.000.000 5.000.000

873.369.067 873.369.067
873.369.067 873.369.067

118.196.822.384 118.196.822.384

(*) Ngay 26/02/2009, Cong ty c6 phAn An PM vit C6ng ty TNHH MTV An Phu da kY hQ'pd6ng hQ'pmc
kinh doanh d~ pMt tri~n khu phuc hqp van phOng va can hQ cho thue tren khu d&t s6 117-119 Ly Chinh
Th~ng, PhuOng 7, Qu~n 3, TP.HCM. Theo Bien ban Quy~t toan v6n g6p, doanh thu, chi phi clla DlJ an
An phU Plaza s6 232/BB-APC ngay 01/06/2017, gia tri v6n dAu tu clla Hqp d6ng hqp tac kinh doanh nay
lit 169.177.529.838 d6ng, chiSm tY l~ 49% v6n dAu tu ban dAuClla d\l' an.

Tinh dSn thO'idi~m 31/12/2025, gia tri dAu tu con ll;lilit 116.864.453.317 d6ng.
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S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bao clio tai chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/ 1212025

6.NQxAu

Cac khoan phai thu, cho yay qua han thanh toan ho~c kho co kha nang thu hBi:
sa cuai nom

Dan vi tinh: VND

sa ilau nom

Gitig6c Giti tri co thi thu
hai D~phong Gitig6c Gidtri co thi thu

hai

Phai thu khac ng~n han

+ Chuyen nhuong e6phdn SCE - Ong
Ng6 Van Khanh

+ Cdc d6i tuong khac

64.922.572.188

64.827.533.000

(64.922.572.188)

(64.827.533.000)

64.827.533.000

64.827.533.000

(64.827.533.000)

(64.827.533.000)

95.039.188 (95.039.188)

TAngc{}ng 64.922.572.188 (64.922.572.188) 64.827.533.000 (64.827.533.000)

Gia tr] co th~ thu hBi111fC}'cxac djnh b~ng gia gBccac khoan phai thu trir di d., phOng phai thu kho l10il1iitrich I~p ngiiy tai I~p Bao cao tai chinh.

7. TAISAND6DANGDAI~
Chi phi san xuAt kinh doanh dO'dang dai han

sa cU6inom S6 ilau nom
Gitig6c Giti tri co thi thu

Gitig6c Giti tri co thi thu
hai hai

33.640.252.165 33.640.252.165 33.640.252.165 33.640.252.165
2.861.869.692 2.861.869.692 999.833.992 999.833.992

47.000.000.000 47.000.000.000 47. 000. 000. 000 47.000. 000. 000
83.502.121.857 83.502.121.857 81.640.086.157 81.640.086.157

+ Du an Khu can h9 An Ph'll 2
+ D1,l'an khu du itch sinh thai SU6iNh6
+ D1,l'an3-5-7-11 Nguyin Hu?

TAng c{}ng



CONG TY CO pHAN AN PHU

se 3-5-7 Nguyen nee, Phuong SiliGon, TP. HCM
Bao cao tai chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

8. TANG, GUM TAl sAN CO DJNH HUu HINH Don vi tinh: VND

Chi tieu Nha cira,
v~t ki~n true

May moe,
thi~t b]

PhU'O'Dgti~n,
v~n tai truy~n d~n

Thi~t b] TSCD TA Avan phong kh:ie ong cC}ng

561.763.195 816.308.650
45.240.000 45.240.000
45.240.000 45.240.000

271.169.052 525.714.507
27l.169.052 525.714.5D7
335.834.143 335.834.143

561.763.195 816.308.650
8.902.065 8.902.065
8.902.065 8.902.065

271.169.052 525.714.507
27l.169.052 525.714.507
299.496.208 299.496.208

I. Nguyen ghi TSCD huu hinh
1. se du dAu kY
2. sa tang trong ky
- Mua trong ky
3. s6 giam trong kY
- Thanh ly, nhuong ban
4. Sa du cuai ky

254.545.455

254.545.455
254.545.455

II. Ghi tr] hao men luy k~
1. s6 dtr dAu kY
2. Kb§u hao trong ky
- Khau hao tang trong kY
3. Giiim trong kY
- Thanh Iy, nhirong ban

254.545.455

254.545.455
254.545.455

4. Sa du cuai ky
III. Gi:i tr] con lai eiia TSCD buu hinh
1. Tl;lingay dAuky
2. Tl;lingay cuai ky 36.337.935 36.337.935
Gbi chii:

(*) Gia tri con lai cua TSCD hiiu hinh dung dd thi chap, cdm c6 dam bao cho cdc khoan vay: khong co.
(* *) Nguyen gia TSCD hfiu hinh cu6i kj; afi khau hao hit nhung wIn con su dl,mg:290.594.143 d6ng
(***) Nguyen gia TSCD hiJ:uhinh cU6ikj; chi} thanh If: kh6ng co.
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CONG TY CO pHAN AN PHU

se 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bao do tai chlnh rieng

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2025

9 . TANG, GIA.MTAl sAN COIHNH VO HINH
Don vi tinh: VND

Chitieu Quyen
sir dung dit

Ban quy~n, bing
sang ch~

Nhan hi~u
hang hoa

Phin m~m
may tinh

TSCD
khac Tang cQng

I. Nguyen gia TSCD vo hinh
1. sa dtr diu ky
2. s6 tang trong ky
- Mua trong ky
- Tang khac
3. sa giam trong ky
- Thanh Iy, nhuong ban
- Giam khac
4. s6 du cu6i ky

1.320.677.377 1.320.677.377

1.320.677.377 1.320.677.377
II. Gia tr] hao mon luy k~
1. sa du diu ky
2. Khiu hao trong ky
- KhAuhao tang trong ky
- Tang khac
3. Giam trong kY
- Thanh ly nlnrong ban
- Giam khac
4. sa dir cu6i ky

1.320.677.377 1.320.677.377

1.320.677.377 1.320.677.377
III. Gia tr] con Il;licua TSCD VH
1. Tl;lingay d~u kY
2. Tai ngay cu8i ky
Ghi chii:
(*) Gid tri con lai TSC£) va hinh dung ai thi chdp, cam c6 dam baa cho cdc khoan vay, no : khong co.
(**) Nguyen gia TSC£) va hinh aa khdu hao hit nhwzg vdn con sudt,mg: 1.320.677.377 a6ng



CONG TY CO pHAN AN PHD
se 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tai chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

10 . CHI PHI TRA.TRUOC
Don vi tinh: VND

sa cuai niim sa aau niim
10.1 Chi phi tra trmrc ngan han

- Chi phi cong cu, dung cu xu~t dung

TAng c{ing

291.546 8.281.139

291.546 8.281.139

10.2 Chi phi tra trurrc diti han
- Chi phi cong cu, dung cu xu~t dung

T A Aong cong

130.743 1.751.955

130.743 1.751.955

11 . TRUE vA cAc KHoAN NQP CHO NHANl10c

sa ttliu niim

Thu~ GTGT diu fa phai nQP
Thu~ thu nhap doanh nghiep
Thu~ thu nhap ca nhan

TA Aong cong

Phili npp
sa cu6i niim

Phili thu Phil; npp
Trong IcY

130.008.663 78.103.142
Phili thu Phili npp

51.905.521
11.065.410.239 11.065.410.239

68.711.602 690.077.156 687.123.678 71.665.080
11.065.410.239 68.711.602 820.085.819 765.226.820 11.065.410.239 123.570.601

Ghi chu:
Quyit toan thud cua Cong ty se chiu su: kiim tra cua co quan thud. Do viec ap dung ludt va cac quy dinh v€ thud tldi vai nhiiu loai giao dich khdc nhau co thi duac
giai thich theo nhi€u each khac nhau, sd thud duac trinh bay Min Bao cao tai chinh co thi bi thay tldi theo quyet dinh cua cO'quan thud.



CONGTYCOPBANANPHU

S6 3-5-7 Nguyen Hu~,Phuong Sai Gan, TP. HCM
Bao clio titi chinh rieng

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2025

12 . pHAI TlU KHAc
sa cuainam

12.1 Phai tra ngiin han khac
- Kinh phi cong doan
- Nhan ky circe ky quy ng~n han
+ Cong ty CP Ddu tu An Dong
+Khitc

- Cac khoan phai tra, phai n9P khac
+ tu« cd tuc
+Khae

TAng cQng

57.998.580
42.676.878.115
41.040.999.316
1.635.878.799
642.265.141
496.442.100
145.823.041

43.377.141.836

12.2 Phai tra dili han khac
- HQ'Ptac d:1unr KDL Sinh Thai Su6i Nh6

TAng cQng
883.519.897

883.519.897

32

D07l vi tinh: VND

sa tlauniim

42.676.878.115
41.040.999.316
1.635.878.799
663.632.061
496.442.100
167.189.961

43.340.510.176

~

/'

~

-t-883.519.897 '1-

883.519.897 ~)
?;,

~'"~.
\ .



CONG TY CO PHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bao cao tai chinh rieng

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212025

13. VON CHU SOHUu
a. Bang ilai ehi;u biln ilrng cua van chti SO' hieu

Dan vi tinh: VND

vao gop cua CSH Th~og du
~ A J.voo co phao Quy d~u til' phat tri~o Lqi nhuan sau thu~

chua phan ph8i G}og

S6 dir d~u nam trmrc 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 (152.234.6.59.795) 1.109.402.259.105
- Tang troog nam
- Lai trong nam tnroc
- Giam troog nam

13.918.971.900
13.918.971.900

13.918.971.900
13.918.971.900

S6 dir dAu ky nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 (138.315.687.895) 1.123.321.231.005
- Tang troog ky nay
- Lai trong ky nay
- Giam troog ky nay

23.427.231.630
23.427.231.630

23.427.231.630
23.427.231.630

sa dir cuBi ky nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 (114.888.456.265) 1.146.748.462.635



CONG TY CO pHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

..~
,,'!i A

" CONG T'
1.217.302.090. 00 TNHH

OICH VUTU'
. ~I'CHiNH KE.'

VAKIEM TC
.~

Sa euai niim sa aliu niim .~J.T.P ~c------------------~~~~~~~'~~~~~

h. Chi liil van gop cua ehu su hiiu
saeuainam

v 6n gop cua Nha mroc
V6n gop cua cac d6i nrong khac
Tang eQng

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

e. Cdcgiao dich vi van voi cdc ehu su hiiu vaphdn phai eli ucc, ehia i(li nhu~n

Niim nay
- V6n dAutir cua chu sa hfru

+ v6n gop dAu Icy
+ v 6n gop tang trong Icy
+V6n gop giam trong Icy
+V6n gop cu6i Icy

- C6 nrc, IO'inhuan dii chia

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

d. cli phiiu

- se hrong c6 phieu dang Icy phat hanh
- se hrong c6 phieu dii ban ra cong chung
+ cd phieu phd thong
+ cd phieu uu aiii
- s6 hrong C6 phieu duoc mua lai
+ csphieu phd thong
+ cd phdu uu aiii
- s6 Im;mgc6 phiSu dang luu hilnh
+ cd phdu ph6 thOng
+ cd phdu uu aiii

121.730.209
121.730.209

121.730.209
121.730.209

*M¢nh gia cdphdu aang luu hcmh: 10.OOOd/CP

e. cli fue

- C6 nrc dii cong b6 sau ngay kSt thuc Icy kS toan Icy
+ c6 tuc dii cong b6 tren c6 phiSu ph6 thOng
+ c6 tuc da cong b6 tren c6 phiSu uu dai

- c6 nrc cua c6 phiSu uu dai lily kS chua dUQ'cgill nh~

f.Cdc quy eua doanh nghirp
sa cuainam

- Quy d~u tu pMt triSn
- Quy h6 trO' s~p xSp doanh nghi~p
- Quy khac thuQc v6n cM sa huu

16.612.237.400

14 . cAc KHoAN MVC NGoAI BANGCDKT
sa cuai nam

Ngo~i t~cae IOl;li:
Trong do:
- USD 439,15

34

Don vi tinh: VND

sa aliu niim

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

Nam trutrc

121.730.209
121. 730.20Q_

1)3~
~
ONGn
.)PHAN'

121.730.2~~HU
121.730.2~

~,,:!~

sa aliu nam
16.612.237.400

sa aliu nam

452,35



CONGTYCOPHANANPnU
S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tili chinh rieng
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

Dan vi tinh: VND
VI . THONG TIN BOSUNG CHO cAc KHoANMVC TRiNH BAy TREN BAo cAo KET QuA

HO~T DONG KINH DOANH

1 . TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG CAP DICH VV

Doanh tho
- Doanh thu kinh doanh b~t dong san
- Doanh thu dich vu khac (phi quan ly, phi tu vk ... )

TAng cQng

2 . GIA. VON HANG BAN

- Gia v6n cua hoat dQng kinh doanh dia 6e va hoat dQng
dich VI,l

TAng cQng

3 . DOANH THU HO~T DONG TAl cHiNH

- Lai tien giri, ti~n cho yay
- C6 nrc, loi nhuan duoc chia
- Lai chenh lech tY gia

TAng cQng

4 . CHI mt TAI cHiNH

- Du phong (hoan nhap) giam gia clnrng khoan kinh doanh
va t6n th~t dfru tu

TAng cQng

5 . CHI mtQuANLY DOANH NGIIIl!:P

- Chi phi nhan vien quan ly
- Chi phi d6 dung van phong
- Chi phi kh~u hao TSCD
- ThuS, phi, 1~phi
- Chi phi dir phong
- Chi phi dich VI,l mua ngoai
- Chi phi b~ng ti~n khac

TAng cQng

6 . THUNH~P KHAc

- Xu' ly cong no

TAng cQng

35

Nom nay Nom trtrue

7.316.702.269
1.562.916.673

6.058.646.773
1.625.917.932

8.879.618.942 7.684.564.705

Nom nay
4.665.273.691

4.665.273.691

Nom nay Nom tnnrc
1.175.686.009 1.300.140.281

19.320.638.963 19.484.225.238
360.463 1.189.~)0

20.496.685.435 20.785.555.

Nom nay Nom tnrac
(9.063.527.000) (6.132.091. .

(9.063.527.000) =====(::::6.=13=2=.0=9=1.=00=0:=)

Nom nay Nom trtrue
6.848.437.1 09 4.867.881.065

9.610.805 27.300.337
8.902.065

20.436.386 19.214.273
95.039.188

3.316.459.215 2.756.884.864
51.857.955 56.492.220

10.350.742.723 7.727.772.759

Niim nay Nom trtarc
8.000.000

8.000.000



CONG TY CO pHAN AN PHU

se 3-5-7 Nguy€n Hue, Phuong Sai Gon, TP. HCM
Bao cao tai chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2025

Don vi tinh: VND
7 . cm rnt KHAc

Niim nay Niim trutic
- Cac khoan bi phat, truy thu thue

T&ng cQng
207.408

207.408

8 . cm pHi sAN XUAT, KINH DOANH THEO tiu TO
Ndm nay Niim truirc

- Chi phi nguyen lieu, v~t lieu
- Chi phi nhan cong 7.980.624.437 5.901.614.393
- Chi phi khau hao TSCD 8.902.065
- Chi phi dich vu mua ngoai 7.942.665.705 7.036.823.172
- Chi phi khac bang tiSn 81.905.146 103.006.830

T6ng cQng 16.014.097.353 13.041.444.395

9 . cm pHi THUE THU ~ DOANH NGHQ:P ~N IIANH
Niim nay Nam tnaic

- DiSu ehinh chi phi thue thu nhap doanh nghiep cua cac
nam tnroc vao chi phi thue thu nhap hien hanh nam nay

7.672.434.531

Tang cQng 7.672.434.531 ~
<::J~

10 . LAI co BAN TREN co PIIIEU :~;

* .
Lili CO" ban tren e6,phi~u duoc tinh ,b~ng ,sa 19i nhuan thuan phan b6 eho cac e6 dong e~ia eho s~ lu~g\o~
binh quan gia quyen cua so co phieu pho thong dang luu hanh trong nam, khong bao gam cac co phieu ~
ph6 thong duoc Cong ty mua lai va giu lam e6 phi~u quy:

Niimnay Ni1.mtruuc
Lgi nhu~n ho~e 16phan b6 eho CD so' huu CP ph6 thOng
Quy khen thuong, phue 19i trich ill 19i nhu~n sau thu~
CP ph6 thOng dang luu hanh binh quan trong kY
Lai CO' ban tren ca phi~u

13.918.971.90023.427.231.630

121.730.209 121.730.209

192 114

VII . THONG TIN BO SUNG CRO cAc KHoAN MVC TREN BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T¥

Khong co
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CONG TY CO PHAN AN pm)
s6 3-5-7 Nguyen Hu~, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bao cao tai chinh rieng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2025

Don vi tinh: VND
vm . NlIirNG THONG TIN KHAc

1 . NlIirNG KHoAN NQ TIEM TANG, KHoAN CAM KET VA THONG TIN TAl cHiNH KHAc

Khong co

2 . NlIirNG str KI¥N pIlAT SINH SAU NGAY KET TIIUC KY ICE ToAN NAM

Khong co

3 . THONG TIN vi: cAc BEN LIEN QUAN

a. Cac ben lien quan

Ben lien quan MBi quan h~
Cong ty CP Dich vu Du lich Cho LOn Cong ty con (Sa httu tnrc tiep)
Cong ty c6 ph§n Djch vu D§.u Tu M~t Trai Vi~t Cong ty con (Sa hiru gian tiep) .~. . ~ ~
Hoi dong quan tri Quan ly chu chot .~
Ban T6ng Giam dbe Quan ly chu ehbt TNHH •

b C · . di h ~,. , bA , I·A ICHvuTUVA. ae grao !c trQng yeu V01 eae en co len quan: .CHINH KE'TC

Trang, qua trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty phat sinh cac nghiep vu voi cac ben lien quan. Cac n~~A~
chu yeu nhtr sau: ,PKI~ HAM......

. I~C)
~

Cac ben lien quan MBi quan h~ NQi dung nghiep vl} Giatrig~.~ ~. .
Cong ty CP Dich vu Du lich Cong ty con Phai thu eho thue m~t bang, di~n, mroc 534.ffl!S~
Cho LOn COPIIAN
Cong ty c6 ph§n Dieh Vl) Cong ty con Liii yay phai thu 108.tN·PHO
D~u TuM~t Tn')'i Vi~t

~
ang Duong Ba Nam CM tieh HDQT TM lao, luong, thu6ng ~1.258. """".-.=-~
ang D~ng Thanh Hai Thanh vien HDQT Thulao 144.000.000
ang Tr§.nBa Vinh Thanh vien HDQT ThUlao 144.000.000

Cho d~n ngay 31112/2025, cae khoan chua duqe thanh toan v&i cae ben lien quan nhu sau:

Cae ben lien quan MBi quan h~ NQi dung nghi~p V1} Gia trj khmin
phai thu (VND)

Cong ty c6 ph~n Dieh V\l Cong ty con
D§.uTuM~t Trai Vi~t

Phai thu eho yay ng~n h~n 21.500.000.000

Cae ben lien quan MBi quan h~ NQi dung nghi~p vl} Gia trj khoan
phai tra (VND)

Cong ty CP Djeh v\l Du Ijeh Cong ty con
ChqLOn

Phai tra ti~n d~t eQe 476.700.000

4 . THONG TIN vi:BAo cAo BO p~

Thong tin bOph~ dUQ'etrinh bay thea lInh Vlle kinh doanh va thea khu Vlle dja IY.
Bo ph~ thea lInh Vlle kinh doanh: La mot bo ph~n co th~ phtin bi~t duqe cua mot doanh nghi~p tham gia van
qua trinh san xu&t ho~e eung c&p san phfun, dieh Vl) rieng Ie, mot nhom cae san phAm ho~e cae djeh V\l co lien
quan rna bo pMn nay co rui ro va Iqi feh kinh t~ khac v&i cae bo pMn kinh doanh khac.

Bo pMn thea khu V\fCdja ly: La mot bo ph~ co th~ phan bi~t duqe eua mot doanh nghi~p tham gia van qua
trinh san xu&t ho~c eung c&p san phAm, dieh V\l trang ph~m vi mot moi twang kinh t~ C\l th~ rna bo pMn n~y
eo rui ro va lqi feh kinh t~ khae vO'icae bo pMn kinh doanh trong cae moi twang kinh t~ khac.
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CONG TY CO pHAN AN PHD

se 3-5-7 Nguy€n Hue, Phuong SfJ.iGon, TP. HeM
Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31112/2025

Don vi tinh: VND·
MQt linh vue kinh doanh hay khu vue dia ly d.n duoc xac dinh la mot bQ phan phai bao cao khi phAn IOn doanh
thu phat sinh ill ban hang fa ngoai d6ng thai thoa man mot trong cac diSu kien sau:
a) T6ng Doanh thu cua bQ phan tir viec ban hang fa ngoai va tir giao dich voi cac bQphan khac phai chiem ill
10% tro len tren tong doanh thu cua t~t ca bQ phan, hoac
b) K~t qua kinh doanh cua bQ phan nay b~t kS lai (hay 16) chiem til 10% tro len tren t6ng lai (hay 16) cua t~t ca
cac bQ phan co lai (hoac tren t6ng 16 cua t~t ca cac bQphan 16) n~u dai IUQ'Dgnao co gia tri tuy~t d6i IOn hon,
ho~e
c) Tai san eua b9 ph~ ehi~m til 10% tra len tren t6ng tai san eua t~t ea cae bQ ph~.

Llnh Vl,J"ekinh doanh eua Cong ty C6 phAn An PhU la thuang m~i, dieh V\l, kinh doanh bM d9ng san. Khu v\le
dia Iy la Thanh ph6 H6 Chi Minh va thitnh ph6 Phan Thi~t, tinh Binh Thu~.

Cong ty khong I~p bao cao b9 ph~ vi khong thOa man 1 trong cae diSu ki~n thea IInh V\l'ekinh doanh .hay thee
vi tri dia ly thea quy dinh t~i ThOng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 eua BQ tai ehinh V/v ha- d~n
th\le hi~n 06 Chu§.n ml,l"ek~ toan ban hanh thea QuySt dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15102/2005 eUJ-:"¥' Tai
~inh . ~. . I

,N *
;t-.? "" _ , , . if-,

5 . DIEU CHINH TRONG BAO CAO TAl CHINH NAM TRUaC DO CAC THAY DOl TRONG.
SACH KIt TOAN CVA NAM NAY ,

Khong co

6 . THONG TIN viHOAT DONG LIEN TUC ... . "
KhOng co b~t Icy Sl,l"ki~n nao gay ra Sl,l"nghi nga IOn vBkh~ nang ho~t dQng lien tve va Cong ty khon,g.o ' dinh
cling nhu bUQephai nglmg ho~t dQng, ho~e thu http dang ke quy rno ho~t dQng eua minh. : ~

*7 . THONG TIN vi s6Llli.u SO SANH ,#,
S6 Ij~u so sanh la s6 li~u tren Bao cao tai ehinh eho nam tai ehinh kSt thue ngay 31 thang 12 nam 2024 da dUQ'e
kiSm toan bO'jCong ty 1NHH Dieh Vl,l Tu vk Tai ehinh KS toan va kiSm toan Phia Nam (AASCS).

NglfOil,p bi~u
2026

K~ tmin tr1lOng

Nguy~n Thj PhlfO'Dg Huynh Thj Thanh True
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