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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S0 3-5-7 Nguyén Hug, Phudmg Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Ho6i dong Quan tri Cong ty Cb phidn An Phu (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay béo céo ciia minh va Béo
c4o tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

I. CONG TY

1. Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Cb phan An Phu dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty Cé phén
4103002604, dang ky kinh doanh lan dau ngay 20 thang 08 nam 2004 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. H6
Minh cép véi tén goi ban dau 1a Cong ty C6 phan Dich vu San xuit An Phi. Theo Gidy chimg nhin déng ky ki
doanh dang ky thay dbi lan thir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty ddi ten thanh Céng ty C6 phan An Ph
(viét tat 1a An Phu Corp.). Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay d6i gan nhat 14 thay ddi lan thir 22 ngay
25 thang 11 nam 2022.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 1a 1.217.302.090.000 VND.

Vén gbp ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 1.217.302.090.000 VND.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM.

:14,-

2. Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cua Céng ty la thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thude chi s hiru, chu sir dung hoic di thué.
- Xay dung nha céc loai.

- Ban bubn may moc, thiét bj va phu tung khéc.

- Ban budn 6 t6 va cac xe c6 dong co khac.

- Tu vén, méi gidi, ddu gia bat don g san, déu gia quyén sir dung dat.

- Chuén bj mat bang.

- Ban buén thuc pham.

- Ban bubn db dung khac cho gia dinh.

- Ban budn chuyén doanh khéc chua duge phén vao dau.

- Ban phu ting va céc by phéan phu trg cua 6 t6 va cac xe co6 dong co khac.

- Khai thac da, cat, soi, dat sét.

- Ban buén noéng, lam san nguyén li¢u (trir gf”i, tre, nira) va dong vat séng.

- Ban budn vat liéu, thiét bj lﬁp dat khac trong xay dung.

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phédn vao dau.

- Xday dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac.

- Hoat déng dich vu l]'éng trot (khéng bao gém dich vu cung cép thubc bao vé thuc vit, nguyén vét liéu san xuat
thude bao vé thuc vat, khong hoat dong tai tru so).

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuét 6 lién quan.

- Dich vu luu tri ngin ngay.

- Cung cép dich vu in ubng theo hop déng khong thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, héi hop, dam
cuoi...).

- Dich vu an ubng khac.

- Dich vu phuc vu d6 udng (trir quan bar, quan giai khat c6 khiéu vii).

- Bén buén vai, hang may san, giay dép.

- Ban lé hang may mac, giay dép, hang da va gia da trong cac ctra hang chuyén doanh.

- Tb chire gii thiéu va xic tién thuong mai (khong thuc hién cac hiéu tmg chay, nd; khong sir dung chét nd, chat
chay, hoa chét lam dai cuy, dung cu thuc hién céc chuong trinh van nghé, su kién, phim anh).
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tii chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

- Bén 1é db dién da dung, giudng, ti, ban, ghé va dé noi thit twong tu, dén va bd deén dién, dd ding gia dinh khac

chua dugc phén vao dau trong céc cira hang chuyén doanh.

- Pai ly du lich.

- Doanh nghiép phai thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, xdy dung, phong chay chira chay, bao

vé moi trudng, cac quy dinh khac cua phap luét hién hanh va céc diéu kién kinh doanh d6i v&i nganh nghé kinfr==_
ro3rA s )03 8 10

doanh c6 diéu kién. &

4. M6 hinh hoat dong cia doanh nghiép ONG TY
Danh sich cong ty con s PHAN,
A A I V PHU

Té Von dau twr Ty lé g6 y 1€ lgi ich ¢
€n on dau tw (VND) 'y 1€ gép von Ty 1é mlcrﬁ
Céng ty con —

Cong ty C6 Phan Dich Vu Du Lich Chg Lén 878.570.100.000 77,42% 77,44%

II. KET QUA HOAT PONG —
. . 1172
- Loi nhuén sau thué cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 1a 23.427.231.630 VND (Lgi nhuén sau thl}%;g?
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 12 13.918.971.900 VND). " INHH
- Loi nhudn chua phan phéi trén bang cin ddi ké toan tai thoi diém 31/12/2025 la -114.888.456.265 VND (Lqﬂlm"{‘é
nhuén chua phan phéi tai thoi diém 31/12/2024 12 -138.315.687.895 VND). AKIEMT
; 5 s e e SR : 5 PHIA N
III. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG o

Héi dong Quin tri Cong ty khing dinh khong c6 su kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 31/12/2025 cho dén
thoi diém 1ap bdo cdo nay ma chua dugc xem xét diéu chinh s6 liéu hodc cong b trong Béo cdo tai chinh riéng.

IV. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG, BAN KIEM SOAT
Céac thanh vién cua Hoi df‘mg Quan trj bao gém:

(:)ng: Duong Ba Nam Chu tich
Ong: Dang Thanh Hai Thanh vién
Ong: Tran B4 Vinh Thanh vién
Dai dién phap luét

Ong: Duong Ba Nam Chu tich

Ké toan truéng

Ba: Huynh Thj Thanh Tric Ké toan trudng
Céc thanh vién Ban Kiém soat

Ong:  Pham Quang Vi Truong Ban
Ba: Pham Thi Tuyét Thanh Thanh vién
Ong: Lé Thai Bao Thanh vién

V. KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thuc hién kiém toan
Bao céo tai chinh riéng cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

VL. CONG BO TRACH NHIEM CUA HQI DPONG QUAN TRI POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

H6i dong Quan tri Céng ty chiu trach nhiém vé viéc ldp Bao cdo tai chinh riéng phan anh trung thyc, hop ly tinh
hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cia Cong ty trong nam. Trong qui
trinh 14p Béo c4o tai chinh riéng, Hoi ddng Quan tri Cong ty cam két da tuan thu cac yéu ciu sau:

- Xay du‘ng va duy tri kiém soat ni b ma Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc x4c dinh 1a&
thlet dé ¢am bao cho viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con chira dyng sai sot tr.
yéu do gian lan hodc do nhim l4n; ;

- Lwa chon cac chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Dua ra céc danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Céc chuan myc ké toan dang ap dung dugc Cong ty tuan thi, khong ¢ nhing ap dung sai l&ch trong
yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng nay.

- Léap cac Bao céo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong
thé cho rang Cong ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hoi dong Quan trj Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu giit dé phan anh tinh hinh ti chinh ciia %1
ty, v&i mie d6 trung thuc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng tuan thty T
quy dinh hién hanh cua Nha nuée. Dong thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Coné) Pfy

thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham.

Hoi dong Quan tri Cong ty cam két ring Bao c4o tai chinh riéng di phan anh trung thuc va hop Iy tinh hi
chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop vé&i chudn muc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén
thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

VIL. CAM KET KHAC
Hoi dong Quan trji cam két ring Céng ty khong vi pham nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tu
s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 do Bo tai chinh ban hanh vé huéng dan vé viéc cong bb thong tin trén thi
truong chirng khoén.
TP. Ho Chi Minh, ngay 02 thdng 03 ndm 2026
FVEH ’"1 dong Quan tri

Dwong Ba Nam




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH Ki TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6 : 71A /BCKT/TC/2026/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: - C6 ddng Céng ty C6 phan An Phi
- Hoi dong Quin trj Céng ty C6 phan An Phi
- Ban Téng Gidm ddc Cong ty C6 phan An Phi

Chung t5i dé kiém toan Bdo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cd phin An Phu dugc 1ap ngay 02/03/2026 tir
trang 7 dén trang 38, bao gdm Bang cén déi ké ton riéng tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng, Bo cdo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh
riéng.

Trich nhiém cia Hi dong Quan tri

Hoi dong Quan tri Cong ty chiju trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh riéng cua
Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chiju trach nhiém vé kiém soét n6i bd ma Hoi ddng Quan tri xac dinh 1a can
thiét dé dam bao cho vigc 1dp va trinh bay Bao céo tai chinh riéng khong ¢6 sai sot trong yéu do gian lan hoac nhim
lan.

Trach nhiém ciia Kiém tosn vién

muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly
vé viéc liéu Bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty c¢6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac s liéu va thuyét
minh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon duya trén xét doan cia kiém toan vién, bao g0
dénh gi4 rui ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao cdo tai chinh riéng do gian 14n hoic nham l4n. Khi thue hién danh gid cg
rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cédo
chinh riéng trung thyc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hgp v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nh
muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd cta Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh gia ti %
thich hop ctia cac chinh séch ké ton dugc &p dung va tinh hop Iy ctia céc ude tinh ké toan cia Hoi dong Quan trj ciing \

nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tuéng rdng cdc bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a diy dii va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém todn ctia ching toi.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia chiing i, Bdo c4o tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phin An Phu tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén

tién t& cho nam tai chinh két thac cuing ngdy, phit hop véi chuin muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 02 thing 03 nim 2026

Kiém to4n vién

L

NGUYEN THI THAO
o S6 Gidy CN DKHN KT: 0649-2023-142-1 S6 Gidy CN PKHN KT: 2626-2023-142-1
o
A(‘l;lllgbn:le . 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
: me’«““’ Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
" Dendent Legal & Accou™ 6 Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tii chinh riéng

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

- A
Chi tiéu M ThwCh o cobingin S6 diu nim
s0 minh

TAI SAN
A . TAI SAN NGAN HAN 100 56.752.500.400 54.202.057.534
L. Tién va céc khodn twong dwong tién 110 V.1 6.341.180.394 3.238.997.681
1. Tién 111 6.341.180.394 3.238.997.681
2. Cac khoan tuong duong tién 112
I1. Pau tw tai chinh ngin han 120
1. Chung khoan kinh doanh 121
2. Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh (*) 122 aﬁ'?‘z“a;
3. Pau tu nam giir dén ngay d4o han 123 SONG IIY

) TNHH
ITL. Céc khoan phai thu ngan han 130 39.345.618.221 39.832.637.08TY ‘“‘C
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 V3 1.317.105.100 772 604"'%&“501|
2. Tra truée cho nguoi ban ngén han 132 pHiA NAM
3. Phai thu néi bd ngén han 133 ——
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung 134 —
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V4 21.500.000.000 24.000. ooo.nmu"m,J
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5 81.451.085.309 70.887.565.616
7. Du phong céc khoan phai thu ngén han khé doi (*) 137 V.6 (64.922.572.188) (64.82?.533.!%&)?7
8. Tai sén thiéu chd xi¥ 1y 139 : PHAN,
IV. Hang tbn kho 140 ' PHU
. Hang ton kho 141 TEON
2. Dy phong gidm gié hang t3n kho (*) 149 =
V. Tai sin ngéin han khéc 150 11.065.701.785 11.130.422.772
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.10 291.546 8.281.139
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 56.731.394
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.11 11.065.410.239 11.065.410.239
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngan han khac 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.138.279.931.919  1.117.319.652.496
L. Cic khodn phii thu dai han 210 118.196.822.384 118.196.822.384
1. Phai thu dai han ciia khach hang 211
2. Tra trude cho nguoi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vj truc thude 213
4. Phai thu ndi bo dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216 V.5 118.196.822.384 118.196.822.384
7. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phudmg Sai Gon, TP. HCM

Bido cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M,;ﬁ Th!:yét S6 cudi nim S6 dAu nim
S0 minh
TAI SAN
IL. Tai sin c6 dinh 220 36.337.935
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.8 36.337.935
- Nguyén gia 222 335.834.143 816.308.650
- Gia tri hao mon luy ké (*) 223 (299.496.208) (816.308.650)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gia trj hao mon luy ké (*) 226
3. Tai san ¢b dinh vé hinh 227 V.9 )
- Nguyén gia 228 1.320.677.377 1.320.677.%%
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) 229 (1.320.677.377) (1.320.677:
I11. Bit dgng san dau tu 230
- Nguyén gia 231
- Gia tri hao mon luy ké (*) 232
IV. Tai san dé dang dai han 240 V.7 83.502.121.857
1. Chi phi san suat, kinh doanh d& dang dai han 241 83.502.121.857
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242
V. Pau tr tai chinh dai han 250 V.2 936.544.519.000
1. Pdu tu vao cong ty con 251 878.570.100.000
2. Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252
3. Pau tu gbp vdn vao don vi khéc 253 123.966.987.470 113.966.987.470
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han (¥) 254 (65.992.568.470) (75.056.095.470)
5. Pau tv nam giir dén ngay d4o han 255
VL Tai sin dai han khic 260 130.743 1.751.955
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.10 130.743 1.751.955
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262
3. Thiét bi, vét tur, phu ting thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.195.032.432.319  1.171.521.710.030
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CONG TY CO PHAN AN PHU
86 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bido cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025

Don vj tinh: VND

Chi tidu Mi Thuyét oo o am $é dAu nim
S0 minh

NGUON VON
C.NQ PHAI TRA 300 48.283.969.684 48.200.479.025
I. N¢' ngéin han 310 47.400.449.787 47.316.959.128
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 8.000.000
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nude 313 V.11 123.570.601 68.711.602
4. Phai tra nguoi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315
6. Phai tra ndi bo ngén han 316
7. Phai tra theo tién d ké hoach hop ddng xdy dung 317
8. Doanh thu chua thyuc hién ngin han 318
9. Phai tra ngiin han khéc 319 V.12 43.377.141.836 43.340.510.1
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
11. Dy phong phai tra ngén han 321
12. Quy khen thudng, phic loi 322 3.899.737.350 3.899.737.3
13. Quy binh én gi4 323
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324
I. No dai han 330 883.519.897 883.519.89
1. Phai tra ngudi ban dai han 331
2. Ngudi mua tra tién trudce dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra ndi b vé vén kinh doanh 334
5. Phai tra noi b dai han 335
6. Doanh thu chua thue hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337 V.12 883.519.897 883.519.897
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
9. Trai phiéu chuyén ddi 339
10. C6 phiéu wu dai 340
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
12. Dy phong phai tra dai han 342
13. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé 343
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP, HCM

Bido cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Don vi tinh: VND

- A
Chi tiéu an Thf:yet S6 cudi nim S6 diu nam
S0 minh
NGUON VON
D . VON CHU SOHUU 400 1.146.748.462.635  1.123.321.231.005
L. Von chii s¢ hiru 410 V.13 1.146.748.462.635  1.123.321.231.005
1. Vén gop ciia chi sé hiru 411 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 4lla 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
- C4 phiéu wu dai 411b
- A A A
2. Thax:g du von co Ehanz‘ e 412 27.722.591.500 2?.’?22.591?@?9
3. Quyén chon chuyén doi trai phiéu 413 m
4. Vén khéc cuia chi sé hiru 414 TNHH
i s SHVUTUV

5. CoAphie:l quy'( ) el el 415 e
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 A KIEMTO
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 PHIA NAM
8. Quy dau tu phat trién 418 16.612.237.400 16.612.237.400p wc*
9. Quy hd tro siap xép doanh nghié 419 .

Q y._ = p, p,( % ,gh...p )0-3-;57“5\
10. Quy khac thudc von chu sé hiru 420 95
11. Loi nhuén sau thué chura phan phéi 421 (114.888.456.265)  (138.315.687689,
- LNST chua phén phdi liiy ké dén cubi ky truée 421a (138.315.687.895)  (152.234.65%5788)
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 23.427.231.630 13.91 8.9?N9% .
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 2 U
I Ngudn kinh phi va qu§ khic 430 m{\'\/ \
1. Ngudn kinh phi 431 L
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.195.032.432.319  1.171.521.710.030

Nguwdi lip biéu

/

Nguyén Thi Phwong

Huynh Thi Thanh Tric

10
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio céo tai chinh riéng
$6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2025
Pon vi tinh: VND
A
Chi tiéu Mas§ Lnuyet Nim nay Nim truée
minh
1. Doanh thu bén hang va cung cap dich 01 VL1 8.879.618.942 7.684.564.705
vu
2. Cac khodn giam trir doanh thu 02 4.583.333
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung 10 8.875.035.609 7.684.564.705
cap dich vu \
4. Gia von hang bin 11 VI.2 4.665.273.691 2
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip 20 4.209.761.918 9.\
dich vu
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 20.496.685.435 20.785.555.129" /
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 (9.063.527.000) (6.132.091.000)
+ Trong do: chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hang 25 o
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 VL5 10.350.742.723 7.727.772.’_‘
10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh 30 23.419.231.630 21.591.613. 3
doanh ; >
.e.
11. Thu nhip khac 31 VL6 8.000.000 b
12. Chi phi khic 32 VL7 207.408
13. Loi nhuén khic 40 8.000.000 (207.408)
14. Tong l¢i nhufn ké todn truéc thué 50 23.427.231.630 21.591.406.431
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.9 7.672.434.531
16. Chi phi thué TNDN hoin lai 52
17. L¢i nhuin sau thué thu nhip doanh 60 23.427.231.630 13.918.971.900
nghiép
18. Lii co bén trén co phiéu 70 VL10 192 114
19. Lai suy gidam trén cd phiéu 7
TP. H6 Chi Minh,_ngay 02 thang 03 nam 2026
Nguwdi lap biéu Ké todn trudong
/ /
Nguyén Thi Phuong Huynh Thj Thanh Tric Duwong Ba Nam
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwrong phdp truc tiép)

Nim 2025
Don vi tinh: VND
A
Chi tiéu Miass LUYet Nim nay Nim truée
minh

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
I. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va 01 9.062.989.847 8.383.633.291
doanh thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va 02 (76.375.443) (35.847.400)
dich vu
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (6.344.511.336) (4.757.680.852)
4. Tién lai vay da tra 04
5. Thué thu nhap doanh nghiép di np 05
6. Tién thu khéac tir hoat dong kinh doanh 06 7.345.768.558
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (11.922.978.803)
Luweu chuyén tién thuan tic hoat dpng kinh doanh 20 (1.935.107.177)
1. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va cac 21
tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac 22
tai san dai han khéc
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cia don 23
vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24 2.500.000.000
cua don vi khac
5. Tién chi dau tu gop vdn vao don vi khac 25 (10.000.000.000) (11.985.209.205)
6. Tién thu hoi ddu tw gép v6n vao don vi khéc 26 3.626.479.505 3.310.329.913
7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén duge 27 8.910.452.592 22.842.879.169
chia
Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng dau tw 30 5.036.932.097 14.167.999.877
I1L. Lwru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhin vén gép 31
cua chu s& hiru
2. Tién tra lai von gép cho cac chu s& hiru, mua 32
lai ¢6 phi€u ctua doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng goc vay 34
5. Tién tra no gdc thué tai chinh 35
6. Cd tirc, lgi nhuén da tra cho chi s& hitu 36
Luweu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40

12



CONG TY CO PHAN AN PHU B#o céo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phdp truc tiép)

Nim 2025
Don vj tinh: VND
A
Chi tiéu Ma s6 Thl,lya Nim nay Nim truéc
minh
Liru chuyén tién thuin trong ky 50 3.101.824.920 1.510.825.772
Tién va twong dwong tién diu ky 60 3.238.997.681 1.726.982.299
Anh huéng cua thay ddi ty gia héi doai quy d6i 61 357.793 1.189.610
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 6.341.180.394 3.238.997.681
TP. Ho Chi Minh,_ngay 02 thang 03 nam 2026 —
ST T goL172s
Nguwoi lap biéu Keé toan trudng ZHNG T
TNHH
HVUTUY
HINH KE
A KIEM TO
— PHiA NAN
.‘H“—-""‘:
_ =~ TPHO
Nguyén Thi Phwong Huynh Thi Thanh Tric wong Ba Nam
CONG TY
CO PHAN
N PHU
F A
A
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

I. Pic diém hoat dong cia doanh nghiép

1. Hinh thirc sé hiru von

Cong ty Cb phin An Phii dugc thanh lap theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty C4 phén sb
4103002604, dang ky kinh doanh lan diu ngay 20 thang 08 nim 2004 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi
Minh cdp véi tén goi ban dau la Cong ty Cb phan Dich vu San xuét An Phi. Theo Gidy chimg nhén ding ky
kinh doanh ding ky thay ddi lan thi 3 ngay 19 thang 01 niam 2006, Céng ty doi tén thanh Céng ty Cb phin
An Phu (viét tit 1a An Phu Corp.). Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép thay dbi gin nhét 1a thay dbi lin
thir 22 ngay 25 thang 11 nam 2022.

Vén diéu Ié ciia Cong ty theo Gidy chirg nhan ding ky doanh nghiép la 1.217.302.090.000 VND.
Vén gbp ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 1.217.302.090.000 VND.
Tru s& chinh ctia Cong ty tai S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Sai Gon, TP. HCM.

2. Linh vwe kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh:

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chu sd hiru, chu sir dung hodc di thué.
- Xéy dung nha cac loai.

- Ban budén may méc, thiét bi va phu tung khéc.

- Ban buén 6 to va cac xe c¢6 dong co khac.

- Tu vén, méi gidi, diu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dit.

- Chuan bi mat béng.

- Ban buén thyc pham.

- Ban buén d6 diing khac cho gia dinh.

- Ban bu6n chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau.

- Ban phu tung va cac bg phan phu trg cta 6 t6 va cac xe cé dong co khac.

- Khai thac da, cat, soi, dat sét.

- Bén buén néng, lam san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vat séng.

- Ban buén vit liéu, thiét b lép dat khac trong xay dung.

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau.

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

- Hoat dong dich vu trong trot (khong bao gdm dich vu cung cap thudc bao vé thuc vét, nguyén vat liéu san
xuat thubc bao vé thuc vét, khén g hoat ddng tai tru sg).

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan.

- Dich vu lru tr ngén ngay.

- Cung cép dich vy an ubng theo hop déng khong thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hoi hop, dam
cudi...).

- Dich vu an uéng khac.

- Dich vu phuc vu d6 uéng (trir quan bar, quan giai khat c6 khiéu vii).

- Ban buén vai, hang may sin, giay dép.

- Ban lé hang may maéc, giay dép, hang da va gia da trong céac cira hang chuyén doanh.

- Té chire giGi thiéu va xic tién thuong mai (khéng thyuc hién cac hiéu tng chay, nd; khong sir dung chét nd,
chat chay, hoa chat lam dai cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh van nghé, su kién, phim anh).

- Ban I¢ d6 dién da dung, giuong, tu, ban, ghé va d6 noi that tuong ty, dén va bo dén dién, d6 dung gia dinh
khac chua dugc phan vao dau trong cic cira hang chuyén doanh.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cio tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hu¢, Phudmg Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
- Dai ly du lich.

- Doanh nghiép phai thuc hién ding cac quy dinh cta phép luat vé dat dai, xay dung, phong chay chira chay,
bao vé moi trudng, cac quy dinh khéc cua phap luat hién hanh va cc diéu kién kinh doanh dbi v&i nganh
nghé kinh doanh c6 diéu kién.

4. Chu ky san xuét kinh doanh thong thuwdng: 12 thang

5. Pic diém hoat dong ciia Céng ty trong niim tai chinh ¢6 anh hwéng dén Béo cdo tai chinh

Khong co.

6. Tong s6 lwgng nhén vién: 10 ngudi

7. Céu triic doanh nghiép:

Danh sich cong ty con

Tén Vén déu tw (VND) Ty 1é gop vén Ty 1¢ lgi ich
Céng ty con
Céng ty Cé Phan Dich Vu Du Lich Chg Lén 878.570.100.000 77,42% 77,44%

8. Tuyén bé vé kha niing so séanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc thong tin va sd liéu ké toan trinh bay trén Béo céo tai chinh 1a c6 thé so sanh dugc do da duge tinh toan
va trinh bay nhat quan.

II. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn
1. Ky ké toan nam ctia Cong ty bit du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
2. Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1 dong Viét Nam (VND).

I1I Chuén myc va Ché d9 ké toin ap dung

1. Ché d¢ ké toan 4p dung:
Coéng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B Tai chinh va cac vin ban hudng din sira ddi, bd sung.

2. Tuyén b6 vé viéc tuén thi Chuin murc ké todn va Ché d¢ ké toan

Cong ty dd ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dan Chuén myc do Nha nuée da
ban hanh. Céac béo céo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo diing quy dinh ctia chuan myc, théng tu hudéng
dan thyc hién chuidn myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

3. Hinh thirc ké todn 4p dung
Cong ty ap dung hinh thirc s ké toan : Trén may vi tinh.

IV Cic chinh sich ké todn 4p dung

1. Céc loai ty gia héi dodi ap dung trong ké todn
1y gid doi véi cdc giao dich bing ngogi t¢ pht sinh trong ky
- Ty gia giao dich thyc té khi mua ban ngoai té (hop ddng mua ban ngoai té giao ngay, hop ddng ky han, hop
ddng tuong lai, hgp ddng quyén chon, hop dong hoan d6i): La ty gia ky két trong hop ddng mua, ban ngoai té
giira doanh nghiép va ngan hang thuong mai;
- Trudng hop hop ddng khong quy dinh ty gia’t thanh toan thi doanh nghiép ghi s ké toan theo nguyén tic:
+ Ty gi4 giao dich thyc té khi gop von hodc nhan vén gép: La ty glé mua ngoai t¢ clia ngan hang noi
doanh nghiép mé& tai khoan dé nhan vén ctia nha déu tu tai ngay gép von;
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S6 3-3-7 Nguyén Hug, Phu('m& Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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+ Ty gié giao dich thyc té khi ghi nhan ng phai thu: La ty gid mua cta ngan hang thwong mai noi doanh
nghiép chi dinh khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;
+ Ty gia giao dich thyc té khi ghi nhan ng phai tra: La ty gi4 ban cua ngn hang thuong mai noi doanh
nghiép du kién giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh;
+ Pbi véi cac giao dich mua sim tai san hodc céc khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai té
(khong qua céc tai khoan phai tra), ty gia giao dich thyc té 13 ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi
doanh nghiép thuc hién thanh toan.
Chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong k¥ cuia cic khoan muc tién té c6 gbc ngoai té duge hach toén theo ty
gia giao dich thuc té tai thoi diém phat sinh va duoc hach toan vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong nim
tai chinh.

Ty gid khi ddnh gid lai cdc khoan muc tién té cé géc ngoai té tai thoi diém ldp Bdo cdo tai chinh
D
- Ty gia giao dich thyc té khi danh gi4 lai cdc khoan myc tien té c6 gbe ngoai té dugc phén loai 12 tai san:. F2'1725

ty gid mua ngoai té cia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyen ¢6 giao dich tai thoi diém TPNG TY
Béo c4o tai chinh. D6i v6i cac khoan ngoai té giri ngén hang thi ty gia thyuc té khi danh gié lai 12 ty gia l’r&lll&!f::ﬁ\‘
cua chinh ngédn hang noi doanh nghiép mé tai khoan ngoai té. C ,”NH KET

\ KIEM TOA
- Ty gié giao dich thuc té khi danh gi4 lai c4c khoan muc tién té c6 géc ngoai té dugc phan loai 1a ng phai tr Ié;, N ,LI,

La ty gia ban ngoai té ciia ngan hang thwong mai tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh. S

Chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cac khoan muc tién té ¢ goc ngoai té tai thoi diém cubi nim duqc
hach toén theo ty gia giao dich thuc té ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén giao dich

cong bd tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh va sd chénh léch con lai sau khi bu trir chénh 1éch ting va chcn?‘ax
léch giam dugc hach toan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh trong ky. Doanh ngh 10g
khong dugc chia lgi nhu:;m hoic tra co tirc trén 1di chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du ngoai té cudi ky }Sﬁ'G TY

toan cua cac khoan muc tleﬂ te co gOC ngoal t@ ] PHAI\
v PHL

2. Nguyén tic xdc dinh cic khoan tién: tién mit, tién giri ngin hang, tién dang chuyén

Nguyén tic xdc dinh cic khoan tién
Cac khoan dugc xac dinh 14 tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén... hién
c6 cua doanh nghiép tai ngay lap Béo cao tai chinh.

Nguyén tic xdc dinh cdc khoan twong dwong tién

Nguyén téc xac dinh cac khoan twong duong tién la cac khoan dau tu ngin han khong quéa 3 thang c6 kha
nang chuyén dbi d& dang thanh mét lwong tién x4c dinh va khong cé nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién
tai thoi diém bao céo.

Nguyén tic, phwong phap chuyén ddi cdc dong tién khic

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai té phai theo ddi chi tiét theo nguyén té va phai dugc quy ddi ra
ddng Viét Nam. Khoan thau chi ngan hang dwgc phan 4nh twong ty nhu khoan vay ngan hang,

Tai tat ca cac thoi diém 1ap Béo céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Cong ty danh gié lai s6 du ngoai té
va vang tién té theo nguyén tic:

- - 86 du ngoai té: theo ty gia mua ngoai té thuc té ciia ngan hang thuwong mai noi Cong ty thudng xuyén c6
giao dich tai thoi diém 1ap Béo cao tai chinh;
- Vang tién té: theo gi4 mua trén thi trudmg trong nudc tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh. Gia mua trén thi
truong trong nudce la gia mua duge cong bd boi Ngan hang Nha nuée. Truomg hop Ngan hang Nha nude
khéng céng b gid mua vang thi tinh theo gi4 mua cong bd béi cac don vi dwgc phép kinh doanh vang theo
luat dinh.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuomg Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tw tai chinh

La cac khoan dau tu ra bén ngoai doanh nghiép nhim muc dich sir dung hop 1y vén ning cao hiéu qua hoat
dong ctia doanh nghiép nhu : Pau tu gép von vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, diu tu chimg
kho4n va céc khoan dau tu tai chinh khéc...

- Cac khoan dau tr duoc coi nhu "twong duong tién" 12 khoan dau tu khéng c6 nhidu rui ro, dé chuyén héa
thanh tién va c6 thoi han thu hdi hodc dao han khong qué 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tu do.

- Khoén déu tu ¢6 thoi han thu hdi vén duéi 1 nim duoc phén loai la tai san ngén han.

- Khoan déu tr c6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam dugc phan loai 14 tai san dai han.

Chirng khodn kinh doanh:
La khoan d4u tw mua chimg khoan va céng cu tai chinh khac véi muc dich kinh doanh (ch& ting gid ban kiém
1&1). Chimg khoan kinh doanh bao gom:

- C6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudng chirmg khoan; \
- Cac loai ching khoan va céng cu tai chinh khac nhu thuong phiéu, hop ddng ky han, hop déng hoan déi &3

Ching khoan kinh doanh ducc ghi 56 theo gid gdc. Thoi diém ghi nhan cédc khoan chimg khoan kinh do
thoi diém nha dau tu c6 quyén sé hiru.

Khoan ¢6 tirc dwgce chia cho giai doan trudc ngay dau tu duge ghi giam gia tri khoan dau tu. Khi nha da
duge nhan thém ¢ phiéu ma khong phai tra tién do Cong ty cd phan phat hanh thém cb phiéu tir thing d vén
cb phan, quy khac thude vén chii s& hitu hodc chia ¢d tic bing cb phiéu, nha dau tu chi theo d&i s6 lugng cd
phiéu tang thém.

Truomg hop hoan ddi cb phiéu phai xac dinh gia tri cb phiéu theo gia trj hop ly tai ngay trao déi.

phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc thyc hién & thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

Pau tw nam giik dén ngay ddo han:

La cac khoan déu tu nédm giit dén ngay dao han c6 ky han con lai khong qua 12 thang ké tir thoi diém béo céo,
nhu tién giri c6 ky han, trai phiéu thuwong phiéu va cac loai chiig kho4n ng khac. Chi tiéu nay khéng bao
gom cac khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han da duogc trinh bay trong chi tleu “Céc khoan tuong duong

A »

tién”, chi tiéu “Phai thu vé cho vay ngan han”.

Péi véi cac khoan dau tw nim giir dén ngay d4o han, néu chua dwoc 1ap du phong phai thu khé ddi theo quy
dinh ctia phap luét, ké toan phai danh gié kha ning thu hdi. Truong hop c6 bing chimg chic chén cho thay
mét phin hoic toan b khoan dau tw c6 thé khong thu héi dugc, ké toan phai ghi nhan sb tén thét vao chi phi
tai chinh trong ky. Trudong hop s6 ton thit khong thé xac dinh dugc mot cach déang tin cdy, ké toan co thé
khéng ghi giam khoan ddu tu nhung phai thuyét minh trén Béo céo tai chinh vé kha néng thu héi ctia khoan
dau tu,

Ké todn cdc khodn cho vay

La cac khoan cho vay theo khé udc gitra cic bén nhung khong dugc giao dich mua, bén trén thi truong nhu
ching khoéan.

- Dy phong cdc khoan cho vay khé doi: dugc lap cho timg khoan cho vay kho doi cén cir vao thoi gian qua
han tra no géc theo cam két no ban dau (khong tinh dén viéc gia han no giira cic bén), ho#ic cin cir vao mirc
t6n that du kién co thé xay ra.
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Ké todn cdc khodn diu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Khoan déu tu vao cbng ty con, cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phép gia gbc. Loi nhuan thuin
dugce chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu duoc ghi nhan vao Bao cdo Két qua hoat
dong kinh doanh. Cac khoan duoc chia khac (ngoai loi nhuan thuén) duoc coi la phéan thu hdi cac khoan dau
tu va dugc ghi nhan la khoan giam trir gia gbe déu tu.

Khoan dau tr vao céng ty lién doanh, lién két dwoc ké toan theo phuong phép gia gbe. Nha dau tw chi hach
toan vao thu nhép trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir loi nhuén thuin luy ké cua
bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tu. Céc khoan khéc ma nha dau tu nhén duoc ngoai lgi nhuan dugc
chia dugc coi 1a phan thu hdi cac khoan dau tu va duge ghi nhan 13 khoan giam trir gia gbc dau tu.

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh ddng kiém soat va Tai san dong kiém soat dwoc
Céng ty p dung nguyén tic ké toan chung nhu véi céc hoat dong kinh doanh thong thuong khac. Trong do:

- Cong ty theo doi riéng cac khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phan bd
cho céc bén trong lién doanh theo hop dong lién doanh;

- Cong ty theo ddi riéng tai sin gép von lién doanh, phan vén gép vao tai san ddng kiém soét va cac kho
cong no chung, cong ng riéng phat sinh tir hoat déng lién doanh.

- Dy phong ton thit ddu tw vao dom vi khac: Cong ty trich 1ap du phong déi v6i cac khoan vén do
nghiép dang dau tu vao t6 chirc kinh té khac dugc thanh lap theo quy dinh ctia phép luit nhu cong ty nha N
nuée, cdng ty trach nhiém hiru han, cong ty c6 phén, cong ty hop danh... va cic khoan dau tu dai han khac
phai trich lap du phong néu té chic kinh té ma doanh nghiép dang dau tu bj 15 (trir truomg hop 18 theo ké
hoach da duge xac dinh trong phuong an kinh doanh truéc khi ddu tu); Doanh nghiép chi thuc hién trich lap
du phong khi tong s6 vén dau tu thuc té ctia chit s& hitu cao hon téng gi4 tri vén chu s& hitu thyuc c6 cia td
chire kinh té duoc dau tu; Viée trich lap va hoan nhap khoan du phong ton that dau tu vao don vi khac duor
thuc hién & thoi diém lap Bao cao tai chinh cho timg khoan dau tu.

4. Nguyén tic ké todn cdc khoan phai thu

Nguyén tic ghi nhin: bao gdbm cac khoan phai thu khach hang, khoan tra truc cho ngudi ban, phai thu ndi
b va cac khoan phai thu khéc tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 théi han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 nam dugc phan loai 1a tai san ngén han.

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nim dwoc phén loai 12 tai san dai han.

Dy phong phai thu khé doi: Dy phong ng phai thu kho doi 1a khoan du phong phan gia tri cac khoan ng
phai thu va cac khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han khéc c6 ban chat twong tr cac khoan phai thu khé c6
kha nang thu hdi.

Pinh gia lai cudi ky: Tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh cac khoan phai thu ¢6 gbc ngoai té duoc danh gia
lai s6 du theo ty gi4 mua ngoai té cia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thuong xuyén giao dich.
Khéng danh gié lai cac khoan tra trudc cho ngudi ban va cac khoan chi phi tra trudc bing ngoai té, trir ruong
hop tai thoi diém lap bdo céo c6 biang ching chéc chin vé viéc ngudi ban khong thé cung cdp hang hod, dich
vu va doanh nghiép s& phai nhén lai cac khoan tra trirée bing ngoai té.

5. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Nguyén tic ghi nhdn: Hang tdn kho dugc tinh theo gia gbc. Trudng hop gia trj thudn cé thé thuc hién dugc
thap hon gia géc thi phai tinh theo gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia géc hang ton kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tn kho & dia diém va
trang thai hién tai.

Hang t6n kho khéng bao gbm chi phi san xuét kinh doanh d& dang vuot qua mét chu ky san xuat kinh doanh
thong thuomg ma né s& dugc trinh bay & khoan muc "Chi phi san xuit kinh doanh d& dang dai han".

18



9000000000000 00 000000000200 02000D0O0FCOIOIOGOIIDOIOGNOIONIOIIOSGSTS

CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
86 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Sai Gén, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phwong phdp tinh gia tri hang ton kho:

Gia tri hang t6n kho cudi ky dugc xac dinh theo phuong phap: Gia dich danh.

Phwong phap hach toan hang ton kho:

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phap: Ké khai thuong xuyén.

Phwong phap trich lap dy phong giam gia hang ton kho:

Dy phong giam gia hang t6n kho tai thoi diém cudi nam la khoan du phong giam gi4 hang tdn kho khi c6 sur
suy giam cla gid trj thudn c6 thé thuc hién duoc so véi gia gbe cia hang ton kho; Khong 1ap du phong cho
khoan muc chi phi SXKD d& dang va thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han.

6. Nguyén tiic ghi nhidn va khiu hao tai sin ¢ dinh, bat dong san dau tw

Ta1 san ¢4 dinh hitu hinh, ta1 san cb dinh vo hinh dwoc ghi nhéan theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai sdp—vu.

cb dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai. }}l:f.{?
INGTY

< = : TNHH
Khau hao dugc trich theo phuong phéap duong thang. Thoi gian khau hao dugc uéce tinh nhu sau: VUTUV
- Phuong tién vén tai 06 nam INH KE
R g - KIEMTO/
- Thiét bi van phong 05 nam HiA NAM
- Phin mém quan ly 05 nam ?7;67

Bit dong san dau tu dugc ghi nhén theo gia gde. Trong qué trinh nim gru cho tang gia, hoac cho thué hoa#
dong, bt dong san diu tu duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuy ké va gié tri con lai.

Bat dong san dau tu duge trich khdu hao nhu TSCD khéc cta Cong ty, trir truong hop BDS du tu chd ting

gi4 thi khong trich khau hao ma xac dinh gia tri ton thit do giam gié tri. A
2 g

i 4 L ]
7. Nguyén tic ké toan cic hop ddng hop téc kinh doanh ?NG :_”
0 PHAN

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thuan bang hop ddng cia céc bén dé cung thuc hién hoat do'ﬂgPH [
kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhén doc lap. Bén nhén tai san cac bén dong gép cho hoat dong BCC ki‘_“/{
toan khoan nay 1a ng phai tra, khéng dugc ghi nhan vao vén chii sé hitu. BCC c6 cac hinh thirc sau: f_jj_(g
- BCC theo hinh thirc tai san dong kiém sodt;

- BCC theo hinh thirc hoat d6ng kinh doanh ddng kiém soat;

- BCC theo chia loi nhudn sau thué.

8. Nguyén tic ké todn chi phi tra truée

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudce vao chi phi SXKD timg ky ké toan can ci vao tinh chét, mic do ting
loai chi phi dé lya chon phuwong phap va tiéu thirc hop Iy va nhéit quan.

Cac khoan chi phi tra truéc duge theo doi theo timg ky han tra truc da phat sinh, da phan bd vao cac dbi
tuong chiu chi phi ciia timg ky ké toan va s6 con lai chura phan bd vao chi phi.

Céc chi phi tra tra trudc c6 gia tri l6n can dugc phan bd dan trong nhiéu quy nhung khéng quéa 01 nim tai
chinh hogc khong qua mot chu ky san xuét thong thudng duoc ghi nhén 1a chi phi tra trude ngén han, con cac
khoan chi phi tra truéc trén 12 thang hodc trén mot chu ky san xuét théng thuong dugc trinh bay 1a chi phi tra
trude dai han.

9. Nguyén tic ké todn ng phai tra

Nguyén tic ghi nhin: Bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, phai tra ndi bo, phai
tra khic, khoan vay tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thanh toan dudi 1 nam dugc phan loai la ng ng’fm han.

- Co thoi han thanh toan trén 1 nam dugc phan loai la no dai han.

Thué thu nhap hoan lai duoc phén loai la ng dai han.
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Du phong phai tra :
Gia trj dugc ghi nhan ctia mét khoan dy phong phai tra 1a gia tri dugc wdc tinh hop 1y nhét vé khoan tién sé
phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic ky ké toan nim hodc tai ngay két thic ky ké toan
gitra nién do.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da 13p ban ddu méi dugc bu dip bing khoan
du phong phai tra do.

Khodn chénh léch gitra s6 du phong phai tra da lap & ky ké todn truée chua sir dung hét 16n hon sé du phong
phai tra 1ap & ky bao cao duoc hoan nhap ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoan chénh léch
I6n hon cia khoan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh x4y lap duoc hoan nhép vao thu nhap khac trong
ky.

Pinh gia lai cudi ky: tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh céc khoan phai tra c6 gbe ngoai té dugc danh gia lai
s6 du ty gia ban ngoai té cua ngén hang thwong mai noi doanh nghiép thuong xuyén giao dich. Khong danh
gi4 lai cac khoan ngudi mua tra tién trude va céc khoan doanh thu nhén trude bang ngoai te trir tnrﬂmg

tai thoi diém 1dp bao cdo c6 bing chimg chic chin vé viéc doanh nghiép khong thé cung cip hang hoa, _ rﬂﬂ
vu va s& phai tra lai cac khoan nhan truée bing ngoai té cho ngudi mua.

10. Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Khoan muc ndy phan anh cac khoan tién vay, no thué tai chinh va tinh hinh thanh toan céac khoan tién vay, ng
thué tai chinh ctia doanh nghiép.
Cac khoan no thué tai chinh dwgc phan anh theo gia tri hién tai ctia khoan thanh toéan tién thué t6i thleu hoéac
gia tri hop ly cua tai san thué. :

Cong ty hach toan chi tiét va theo doi timg ddi twong cho vay, cho ng, timg khé wéc vay ng va timg
san vay ng. Truong hop vay, ng bang ngoai té, ké toan phai theo ddi chi tiét nguyén té. » '
Phan loai cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh:
- Céc khoan c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, ké toan trinh bay 1
ng thué tai chinh dai han.
- Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém lap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay
la vay va ng thué tai chinh n gz"'m han.

11. Nguyén téc ghi nhan va von hod cdc khoan chi phi di vay

Céc chi phi di vay lién quan tryc tiép dén khoan vay (ngoai l3i vay phai tra), nhu chi phi thim dinh, kiém
toén, 1ap hd so vay von... dwgc hach toan vao chi phi tai chinh. Truomg hop céc chi phi nay phat sinh tir khoan
vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuit tai san d& dang thi dugc v6n hoa khi ¢6 du cac diéu
kién quy dinh trong Chuin muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

12. Nguyén tic ghi nhan von chi sé hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gop ciia chii sé hitu, thing dw vén cé phan, quyén chon trdi phiéu chuyén déi,
vén khdc cia chi sé hivu

Vén déu tu cia chi sé hiru duge ghi nhan theo s6 von thuc gép ciia chi sé hitu va duge theo ddi chi tiét cho
timg td chirc, timg ca nhan tham gia 20p vobn.

Khi gidy phép diu tu quy dinh vén diéu 18 cta cong ty duogc xé4c dinh bing ngoai té thi viéc xac djnh phan
von gbp ciia nha ddu tr bing ngoai té dugc can cir vao sé lwong ngoai té da thuc gop.

Vén gop bing tai san dugc ghi nhan ting vén chii sé hitu theo gia danh gia lai cla tai sin dugc céc bén gép
von chap nhan. D4i véi tai san vo hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai théc, phat
trién dy an ... chi dugc tang vén gop néu phap ludt c6 lién quan cho phép.
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Déi véi cong ty ¢b phan, von gép cb phén cia cac cb dong dugce ghi theo gi thuc té phat hanh cd phiéu,
nhung dugc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Von gép cita chi s¢ hitu duge ghi nhin theo ménh gia cia cb phiéu;

- Thang du von c6 phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon hogic nhé hon giita gia thuc té phat hanh cb -
phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thang du von cb phan ciing dwoc ghi nhén theo sb chénh 1&ch 16n hon hodc nhé hon giita gi4 thuc té
phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi tai phat hanh c¢b phiéu quy.

Vén khéc phan énh vén kinh doanh dwgc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat dong kinh doanh hoic do
dugc tang, bicu, tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

Nguyén tic ghi nhdn chénh léch & gid
Chénh léch ty gia héi dodi la chénh léch phat sinh tir viéc trao di thuc té hodc quy ddi cing mét sb luong
ngoai té sang don vj tién té ké toan theo ty gia hoi doai khac nhau.

Céc khoan chénh léch ty gia dugc phan dnh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 1ai) hodc chi phi tai chinh
(néu 13) tai thoi diém phat sinh. Riéng chénh léch ty gia trong giai doan truée hoat déng cia cac doanh nghiép
do Nha nuéc nam giit 100% vén diéu 1¢ c6 thuc hién du an, cong trinh trong diém qudc gia thi phan anh trén
Bang can ddi ké toan va phan bb dan vao doanh thu / chi phi tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhugn chwa phan phoi
Loi nhuén sau thué chua phén phdi 1a s6 loi nhuén tir cac hoat déng ctia cong ty sau khi cong (+) hodc trir
céc khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi t6 sai s6t trong yéu ci
cac nam trudc.

Viéc phan chia lgi nhuan hoat dong kinh doanh cua cong ty phai dam bao theo ding chinh sach tai chinh hién
hanh.

Cong ty me phan phdi loi nhuén cho chi s& hitu khong vugt qua mirc lgi nhuan sau thué chua phan phéi tren
Béo c4o tai chinh hop nhit sau khi da loai trir anh hudng cta cac khoan 13i do ghl nhén tir giao dich mua
ré. Truong hop loi nhuan sau thué chua phéan phm trén Bao cao tai chinh hop nhét cao hon lgi nhuén sau
chua phén phéi trén Béo c4o tai chinh riéng clia céng ty me va néu sé loi nhuan quyét dinh phan phéi
qué s6 lgi nhudn sau thué chwa phéan phéi trén Béo céo tai chinh riéng, cong ty me chi thyc hién phéan p
sau khi da diéu chuyén loi nhudn tir cac cong ty con vé cong ty me.

Khi phén phéi loi nhuén cén can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong lgi nhuédn sau thué chua phén
phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cb tic, loi nhuén cia cong ty.

13. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong thoi théa man céc diéu kién sau:

- Phén 16n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru san pham hodc hang héa da duge chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giir quyén quén Iy hang héa nhu nguoi sé hiru hang héa hoic quyén kiém soat
hang hoéa;

- Doanh thu dugce x4c dinh tuong dbi chic chan;
- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh mét cach déang tin cdy.
Trudmg hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua
phén cong viéc dd hoan thanh vao ngdy lap Bang Can di ké toan cuia ky d6. Két qua ciia giao dich cung cép
dich vu duge xac dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phéan cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
Phén cong viéc cung cip dich vu da hoan thanh dugc xédc dinh theo phwong phéap dénh gid cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién l4i, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhuén duge chia va cac khoan doanh thu hoat dén@
J ~

tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau: vy
- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich do; ?:ﬁu |

- Doanh thu dugc xac dinh turong d6i chic chén. 4VyTUY
1|NH KE T

KIEM TO/

Cb tirc, loi nhuén ducrc chia dwoc ghi nhéan khi Cong ty duoc quyén nhén cd tic hodc dugc quyén nhan IgKia NAM
nhuan tir viée gbp von. “;;,‘;5

Thu nhdp khdc

Thu nhédp khac bao gém cac khoan thu nhédp khac ngoai hoat dong san xut, kinh doanh ciia cong ty: nhm;mg_“_‘%
ban, thanh ly TSCB; tién phat do khach hang vi pham hop dong, tién boi thuong ciia bén thir ba dé bu d%
cho tai san bj tén thét khoan thu tir ng khé doi da xir Iy x6a s6; no phai tra khong xdc dijnh dugc chi; thu

nhap tir qua bleu ting bang t1en hién vat .. GTY

' PHiN,l
'PHU

sn Ak . o o ’@

Viéc dieu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau: =
- Piéu chinh gidm doanh thu cta ky phét sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phét sinh cing ky tiéu thu
san phém, hang hoa, dich vy;
- Piéu chinh giam doanh thu nhu sau néu cac khoan giam trir doanh thu phét sinh sau ky tiéu thu san phim,
hang hoa, dich vu:

+ Piéu chinh giam doanh thu trén Béo c4o tai chinh cia ky 1p bao céo néu phat sinh cac khoan giam trir
doanh thu truéc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh;

+ Piéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ciia ky sau ky lap bao cdo néu phét sinh céc khoan
giam trir doanh thu sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh.

14. Nguyén tic ké todn cdc khoan giam trir doanh thu

Chiét khau thuong mai phai tra la khoan cong ty ban giam gia niém yét cho khach hiang mua hang véi khéi
lugng lon.

Giam gia hang ban la khoan giam trir cho ngudi mua do san phim, hang héa kém, mét phim chét hay khong
ding quy cach theo quy dinh trong hop ddng kinh té.

Hang bén tra lai phan 4nh gia tri ciia s6 san phim, hang héa bi khach hang tra lai do cac nguyén nhéan nhu vi
pham cam két, vi pham hop dong kinh té, hang bi kém, méat phim chat, khéng ding ching loai, quy cach.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hu¢, Phudmg Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

15. Nguyén tic ké todn gis vén hang ban

Gia von hang ban bao gé‘}m tri gia vbn cla sén phém, hang héa, dich vu, bét dong san diu tu; gia thanh san
Xuat ciia san phdm xay lip ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san déu
Gia tri ha‘u}g tén kho hao hut, mit méat dwgc ghi nhan vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khoan bdi
thuong (néu co).

Péi vai chi phi nguyén vt lidu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhin cong, chi phi san xuét
chung ¢6 dinh khéng phén bé vao gié tri sin phdm nhép kho duge tinh vao gia vbn hang ban sau khi trir di cc
khoan bdi thudng (néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chwa dugc xéc dinh 12 tiéu thu.

16. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hodc céc khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tur tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Cac khoan 13 do thay ddi ty gia hdi doai ciia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai té;
- D phong giam gia dau trr chimg khodn.

chinh.

17. Nguyén tic ké toin chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh c4c chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh ban san phim, hang héa, cung cip
dich vu.

Chi phi quan 1y doanh nghiép phéan anh céc chi phi chung cuia céng ty gdbm cac chi phi vé luong, bao hiém xa
hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan ctia nhan vién quan ly; chi phi vét li$y vin
phong, cong cu lao déng, khdu hao TSCP ding cho quan ly céng ty; tién thué dat, thué mén bai; du p ng
phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khac...

18. Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hoin lai,

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwgc xac dinh trén co s& thu nhép chju thué va thué sudt thué
TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xéc dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi dugc khéu trir,
s6 chénh léch tam thoi chju thué va thué suét thué TNDN.

19. Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké ddi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién quan néu
cuing chju su kiém soat chung hay chiju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge cha trong nhiéu hon
trong hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Béo céo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

20. B4o cao bg phin

Bo phan theo linh vuc kinh doanh 14 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cap san pham, dich vu va c6 riii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khéc.

Bo phén theo khu vuc dja Iy 1a mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung
cp san phim, dich vu trong pham vi mot méi truong kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac
b6 phan kinh doanh trong cic méi truong kinh té khéc.

21. Cong cu tai chinh

Cin ctr Théng tu sb 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cia B Tai chinh, truée khi Chudn myc ké ton vé
cong cu tai chinh va cac van ban huéng dan dugc ban hanh, Ban Giam déc Cong ty quyét dinh khong trinh
bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo Thong tu s 210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh cta
Cong tv.
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CONG TY CO PHAN AN PHU

Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudmg Sai Gon, TP, HCM

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Don vi tinh: VND
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién mdt - VND

Tién giri ngin hang khong ky han
Tién giri - VND
Tién giri - USD

Tong cong

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHIiNH (*)

Ddu tw tai chinh dai han (**)

Nguyén té

86 cudi nim

43915

2.038.385.773
2.038.385.773
4.302.794.621
4.291.324.023

11.470.598

6.341.180.394

A As -
S0 cuoi nam

Nguyén té

86 ddu nam

452,35

1.667.963.120
1.667.963.120
1.571.034.561
1.559.612.271

11.422.290

3.238.997.681

A A -
So dau nam

Gid tri géc Dy phong Gid tri géc Dy phong

- Péu twr vio cong ty con 878.570.100.000 878.570.100.000

+ Cong ty CP Djch vu Du lich Chy Lon 878.570.100.000 878.570.100.000

- Piiu tir vao cic don vi khac 123.966.987.470 (65.992.568.470) 113.966.987.470 (75.056.095.470)
+ Céng ty CP Hoa Thuong 1.850.000.000 1.850.000.000

+ Céng ty CP Dijch vu Du lich Bén Thanh 112.111.887.888 (65.990.087.888) 112.111.887.888 (75.054.487.888)
+ Cong ty CP Khach san Sai Gon 5.099.582 (2.480.582) 5.099.582 (1.607.582)
+ Cong ty CP Pdu tw Phdt trién Minh An Phdt 10.000.000.000

Téng cong 1.002.537.087.470 (65.992.568.470) 992.537.087.470 (75.056.095.470)

(*) Ban Giam déc khéng thé xic dinh dwoe gid tri hop Ij cia cic khodn diu tw tai chinh dai han tai ngay két thic nién dd do thong twr 210/2009/TT-BTC ngay
16/11/2009 va cdc vin ban hi¢n hanh chwa c6 huéng din vé viée xac dinh gia tri hop Iy ciia cdc tai sin tai chinh va cdc cong no tai chinh.




CONG TY CO PHAN AN PHU B#o cdo tai chinh riéng
$6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Don vi tinh: VND

(**) Tinh dén thoi diém 31/12/2025, s6 ¢b phén thuc hiru ciia Céng ty tai cic don vi khdc nhu sau:

Cong ty Ty Ié 86 cé phin sé hitu T ong sé cé phin
+ Céng ty CP Dich vu Du lich Chg Lon 77,42% 25.083.300 32.400.000
+ Cong ty CP Hoa Thwong 9,25% 185.000 2.000.000
+ Cong ty CP Dich vu Du lich Bén Thanh 10,66% 2.666.000 25.000.000
+ Céng ty CP Khdch san Sai Gon 0,001% 97 12.364.100
+ Céong ty CP Pdu tu Phat trién Minh An Phat 18,98% 1.000.000 5.268.900

3. PHAI THU CUA KHACH HANG
86 cudi nam 86 dau nam
Phai thu khach hang ngiin han

+ Chung cu An Phii 2 1.018.411.950 658.041.300
+ Cdc doi twong khdc 298.693.150 114.563.165
Téng cq’jng 1.317.105.100 772.604.465
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CONG TY CO PHAN AN PHU

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Sai Gon, TP. HCM

4 . PHAI THU VE CHO VAY

5.1

5.2

Phii thu cho vay ngiin han
+ Céng ty C6 phan Dich vu Pau Tu Mt Troi Viét
Téng cong

. PHAI THU KHAC

Phii thu ngin han khéc
- Tam Ung
- Lai cho vay
- Ky cuge, ky quy
+ Pdrt coc mua ban dién
- Phai thu ngén han khac
+ Céng ty TNHH MTV An Phu
(i) Lgi nhuén dugc chia tir An Phi Plaza
(ii) Vén déu tu thu hdi tir An Phu Plaza
+ Ong Ng6 Vin Khdanh
+ Cong ty TNHH MTV Quan Ly Kinh Doanh Nha Tp. HCM
+ Khac

Tong cong
Phai thu dai han khac

- Hop ddng hop tac kinh doanh (*)
+ Duw dn An Phu Plaza
- Ky cugc, ky quy
+ Dt coc thué vin phong (3-5-7-11 Nguyén Hué)
+ Pt coc the Taxi Vinasun
- Phai thu dai han khac
+ Kinh phi bado tri chung cu An Phu 2

Tong cong

A A -
S0 cuoi ndm

Don vi tinh: VND

Sé didu nam

21.500.000.000

24.000.000.000

21.500.000.000

24.000.000.000

A A ~
S0 cuoi ndm

A A w
8o dau nam

131.200.000

164.706.876
164.706.876
81.155.178.433
15.239.040.433
15.239.040.433

96.000.000
108.219.178
85.442.233
85.442.233
79.597.904.205
14.342.999.705
10.798.050.830

3.544.948.875
64.827.533.000  64.827.533.000
787.605.000
301.000.000 427.371.5
81.451.085.309  79.887.565.6
116.864.453.317  116.864.453.317
116.864.453.317  116.864.453.317
459.000.000 459.000.000
454.000.000 454.000.000
5.000.000 5.000.000
873.369.067 873.369.067
873.369.067 873.369.067
118.196.822.384  118.196.822.384

(*) Ngay 26/02/2009, Cong ty Cb phin An Phii va Cong ty TNHH MTV An Phu da ky hop ddng hop tac
kinh doanh dé phat trién khu phirc hop van phong va cin ho cho thué trén khu dét s6 117-119 Ly Chinh
Théng, Phuong 7, Quén 3, TP.HCM. Theo Bién ban Quyét toan vén gép, doanh thu, chi phi cia Dy 4n
An pht Plaza s6 232/BB-APC ngay 01/06/2017, gia trj von dau tu cia Hop dong hop téc kinh doanh nay
la 169.177.529.838 ddng, chiém ty 1é 49% v6n dau tu ban dau cua du 4n.

Tinh dén thoi diém 31/12/2025, gia tri dau tw con lai 1a 116.864.453.317 dong.
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CONG TY CO PHAN AN PHU

Bdo cio tai chinh riéng
S$6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuomg Sai Gon, TP. HCM

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Don vi tinh: VND

6 .NOQ XAU

Cac khoan phai thu, cho vay qua han thanh todn hoic khé ¢6 kha ning thu hoi:

86 cudi nim 86 diu nim

. . A . . - A

Gid géc Gid tri cg .the thu Dy phimg Gid gbc Gid trj a: -lhe thu D phing
hoi hoi

Phai thu khic ngéin han 64.922.572.188 (64.922.572.188)  64.827.533.000 (64.827.533.000)
+ Chuyén nhuong cé phan SCB - Ong 64.827.533.000 (64.827.533.000)  64.827.533.000 (64.827.533.000)
Ngé Van Khdnh
+ Cdc doi tuong khdc 95.039.188 (95.039.188)
Tong cong 64.922.572.188 (64.922.572.188)  64.827.533.000 (64.827.533.000)

Gid tri c6 thé thu hdi dwgc xdc dinh bﬁ'mg gid goc cac khoin phai thu trir di dy phong phai thu khé doi da trich lap ngay tai lip Bdo cdo tai chinh.

7 . TAI SAN DO DANG DAI HAN
Chi phi sin xuit kinh doanh dé dang dai han

86 cudi nam 86 dau nim
- Gid tri cé thé thu . % Gid tri cé thé thu
Gid goc hii Gid goc hdi
+ Duw an Khu can ho An Phu 2 33.640.252.165 33.640.252.165 33.640.252.165 33.640.252.165
+ D dn khu du lich sinh thdi Suéi Nhé 2.861.869.692 2.861.869.692 999.833.992 999.833.992
+ Dy dn 3-5-7-11 Nguyén Hué 47.000.000.000 47.000.000.000 47.000.000.000 47.000.000.000
Téng cong 83.502.121.857 83.502.121.857 81.640.086.157 81.640.086.157

'qeq.

62/1190

L AA HOIO

HHNL
L1 ONOD



9000000000900 00000000000000000020000220020200202%0% 09

CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuomg Sai Gon, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Don vi tinh: VND

8 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

P Nha cira, Miy méc, Phuong tlién,x Thiét bi TSCD Téng con
vit kién tric thiét bi van tdi truyén dan vian phong khac g

L. Nguyén gia TSCPD hiru hinh
1. S5 dw dau ky 254.545.455 561.763.195 816.308.650
2. S6 ting trong ky 45.240.000 45.240.000
- Mua trong ky 45.240.000 45.240.000
3. S6 giam trong ky 254.545.455 271.169.052 525.714.507
- Thanh ly, nhugng béan 254.545.455 271.169.052 525.714.507
4. 86 dur cudi ky 335.834.143 335.834.143
II. Gi4 tri hao mon luy ké
1. S6 du dau ky 254.545.455 561.763.195 816.308.650
2. Khéu hao trong ky 8.902.065 8.902.065
- Khiu hao tang trong ky 8.902.065 8.902.065
3. Giam trong ky 254.545.455 271.169.052 525.714.507
- Thanh ly, nhugng ban 254.545.455 271.169.052 525.714.507
4. S6 dw cudi ky 299.496.208 299.496.208
I11. Gi tri con lai cia TSCD hiru hinh
1. Tai ngay dau ky
2. Tai ngay cudi ky 36.337.935 36.337.935

Ghi chi:

(%) Gid tri con lai ciia TSCD hitu hinh ding dé thé chdp, cam cé dim béo cho cdc khodn vay: khéng co.
(**) Nguyén gid TSCD hitu hinh cudi ky da khdu hao hét nhung vén con sir dung: 290.594.143 dong

(***) Nguyén gid TSCD hitu hinh cudi ky cho thanh Iy: khéng cé.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuomg Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

i ) mit Don vi tinh: VND
9 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

- Quyén Bin quyén, bin Nhin hi¢u Phin mém TSCP e o
e sir dung dat sﬁngché i hang hoa may tinh khac Tong cong
L. Nguyén gid TSCD v6 hinh
1. S5 dur diu | ky 1.320.677.377 1.320.677.377
2. S6 ting trong ky
- Mua trong ky
- Tang khac

3. S6 giam trong ky
- Thanh ly, nhugng béan
- Giam khac
4. S6 dwr cudi ky 1.320.677.377 1.320.677.377
IL Gia tri hao mon luy ké
1. S6 dw dau ky 1.320.677.377 1.320.677.377
2. Khiu hao trong ky
- Khau hao ting trong ky
- Tang khac
3. Giam trong ky
- Thanh ly nhugng ban
- Giam khac
4. S6 dw cudi ky 1.320.677.377 1.320.677.377
II1. Gia tri con lai cia TSCP VH
1. Tai ngay dau ky
2. Tai ngay cudi ky
Ghi cha:
(*) Gid tri con lai TSCD vé hinh ding dé thé chdp, cam cé dam béo cho cdc khodn vay, ng : khong cé.
(**) Nguyén gid TSCD v6 hinh da khdu hao hét nhumg van con sir dung: 1.320.677.377 déng
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
) ) ) Don vi tinh: VND
10 . CHI PHI TRA TRUOC
86 cudi nam 86 dau nam
10.1 Chi phi tra truée ngin han
- Chi phi cong cy, dung cu xuét ding 291.546 8.281.139
Tong cong 291.546 8.281.139
10.2 Chi phi tra trudce dai han
- Chi phi cong cu, dung cu xuit ding 130.743 1.751.955
Téong cdng 130.743 1.751.955
11 . THUE VA CAC KHOAN NQP CHO NHA NUGC
86 dau nam Trong ky 86 cudi nam
Phdi thu Phadi ngp Phii ngp Da nop Phai thu Phadi ngp
Thué GTGT déu ra phai nop 130.008.663 78.103.142 51.905.521
Thué thu nhap doanh nghiép 11.065.410.239 11.065.410.239
Thué thu nhap ca nhéan 68.711.602 690.077.156 687.123.678 71.665.080
Tfmg cong 11.065.410.239 68.711.602 820.085.819 765.226.820 11.065.410.239 123.570.601
Ghi chu:

Quyét todn thué cia Cong ty sé chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cdc quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khdc nhau cé thé duoc
giai thich theo nhiéu cdch khdc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cé thé bj thay doi theo quyét dinh ciia co quan thué.

ALBNOJ,
6271102

jOL WA YA
| M HMIHO |
 HHML



CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phurdng Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

12 . PHAI TRA KHAC

12.1  Phai tra ngén han khac

- Kinh phi c6ng doan

- Nhén ky cuge ky quy ngén han
+ Cong ty CP DPau tu An Péng
+ Khdc

- Céc khoan phai tra, phai nop khac
+ Tién c6 tirc
+ Khdc

Tong cong

122 Phai tra dai han khéc
- Hop tac dau tu KDL Sinh Thai Sudi Nho

Téng cong

Don vj tinh: VND

Sé cubi nam 86 ddu nim
57.998.580
42.676.878.115 42.676.878.115
41.040.999.316 41.040.999.316
1.635.878.799 1.635.878.799
642.265.141 663.632.061
496.442.100 496.442.100
145.823.041 167.189.961
43.377.141.836 43.340.510.176
883.519.897 883.519.897 . \’
883.519.897

883.519.897 »
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-3-7 Nguyén Hug, Phudmg Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

13. VON CHU SO HUU
a. Bing dbi chiéu bién djng cua Vén chii sé¢ hivu

Don vi tinh: VND

Vén gop cia CSH ‘Thé?g d:r Quy dau tu phat trién Lt nhugnsan tP“é Cong
von ¢o phan chwra phan phoi

S6 du dau nam trude 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 (152.234.659.795) 1.109.402.259.105
- Tiang trong nam 13.918.971.900 13.918.971.900

- Lai trong nam trudce 13.918.971.900 13.918.971.900
- Giam trong nim -

S6 dw dau ky nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 (138.315.687.895) 1.123.321.231.005

- Tang trong ky nay 23.427.231.630 23.427.231.630

- Lai trong ky nay 23.427.231.630 23.427.231.630
- Gidm trong ky nay

So dur cudi ky nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 (114.888.456.265) 1.146.748.462.635

7o % M5 A
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hug¢, Phwromg Sai Gon, TP. HCM

Bdo cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

b. Chi tiét von gép ciia chii sé hivu

Vén gop ctia Nha nuée
Vén gép cua cac dbi twong khac
Tong cong

Don vi tinh: VND

c. Cdc giao dich vé von véi cdc chii sé hivu va phén phéi cé tire, chia lgi nhugn

- Vén déu tu cia chi sé hiru
+Vén gop dau ky

14

+ Vén gbp tang trong ky
+ Vén gop giam trong ky
+ Vén gop cubi ky

- C6 tirc, loi nhuan da chia

d. Cé phiéu

- S6 Irgng cb phiéu dang ky phat hanh

- S6 lugng cb phiéu di ban ra cong ching
+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu ddi

- S6 lugng Cé phiéu duoc mua lai

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

- S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu uu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000d/CP

e. Cb tirc
- C6 tirc da cong bd sau ngay két thiic ky ké toan ky
+ Cb tirc da cong bb trén cb phiéu phd théng
+ C4 tirc da cong bd trén cb phiéu wu dai
- C6 tirc cia b phiéu wu di lity ké chua dugc ghi nhin

f- Cdc quy cia doanh nghiép
- Qu¥ dau tu phat trién

- Quy hd trg sap xép doanh nghiép
- Quy khéc thude von chi s& hiru

.CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CPKT

Ngoai té cac loai:
Trong dé:
-USD

34

86 cudi nam 86 ddu nim
1.217.302.090.000 1.217.302.090.000
1.217.302.090.000 1.217.302.090.000

Ndm nay Ndm trudc
1.217.302.090.000 1.217.302.090.000
1.217.302.090.000 1.217.302.090.000
1.217.302.090.000 1.217.302.090.000 TNHH

DICH VU TU
Al CHINH KE
VA KIEM TC

86 cudi nam 86 didu nam ol TP HC
— ..--—F"I
121.730.209 121.730.209
121.730.209 121.730.209__
03%
ONG TY
JPHAN
121.730.209 121.730.2%PHU
121.730.209 121. 730.2@

A Aa " A A "
S0 cudi ndam 8o dau nam

16.612.237.400 16.612.237.400

£ A o A A -
8o cuoi nam So dau nam

439,15 452,35
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phudng Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

VI.

Don vi tinh: VND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu kinh doanh bat déng san
- Doanh thu dich vu khéc (phi quan ly, phi tu vén...)

Tong cong

. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vbn cta hoat dong kinh doanh dia éc va hoat déng
dich vu

Téng cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay
- Cb tire, loi nhuan duge chia
- Lai chénh léch ty gia

Tong cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Du phong (hoan nhép) giam gia chirng khoén kinh doanh
va ton that dau tu

Téng cong

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan vién quan ly
- Chi phi d6 ding vin phong
- Chi phi khau hao TSCD

- Thué, phi, 1é phi

- Chi phi dy phong

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

Téng cong

. THU NHAP KHAC

- Xir ly cong ng

Téng cong

35

Ndam nay Nim trude
7.316.702.269 6.058.646.773
1.562.916.673 1.625.917.932

8.879.618.942 7.684.564.705

Nam nay Nam truwedge )

4.665.273.691

s
5.282.824.236 ) *

4.665.273.691
=
Nam nay Nam trwéc
1.175.686.009 1.300.140.281
19.320.638.963 19.484.225.238
360.463 1T 89.6\10
20.496.685.435 20.785.555.1
Niam nay Ndm tricoc )
(9.063.527.000) (6.132.091.C
(9.063.527.000) (6.132.091.000)
Nam nay Nam trwdc
6.848.437.109 4.867.881.065
9.610.805 27.300.337
8.902.065
20.436.386 19.214.273
95.039.188
3.316.459.215 2.756.884.864
51.857.955 56.492.220
10.350.742.723 7.727.772.759
Ndam nay Ndam truoc
8.000.000
8.000.000
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CONG TY CO PHAN AN PHU Béo cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Don vi tinh: VND

7 . CHI PHI KHAC

10 .

Vil

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Ndm nay Nam truoc
- C4c khoan bi phat, truy thu thué 207.408
Tong cong 207.408

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Ndm nay Ndm truéc
- Chi phi nguyén liéu, vt liéu
- Chi phi nhén céng 7.980.624.437 5.901.614.393
- Chi phi khiu hao TSCP 8.902.065
- Chi phi dich vu mua ngoai 7.942.665.705 7.036.823.172
- Chi phi khéc bing tién 81.905.146 103.006.830
Tong cong 16.014.097.353 13.041.444.395

Ndam nay Nam truedoc
- Diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cuia céc 7.672.434.531
ndm trudce vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay
Tong cong » 7.672.434.531

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lai co ban trén c6 phiéu duge tinh bang s6 loi nhun thudn phan bd cho cac cé déng chia cho sé lugng
binh quéan gia quyén cia s6 c¢d phiéu phd théng dang luu hanh trong nam, khéng bao gém cac cd phiéu
phé théng dugc Cong ty mua lai va giit lam cb phiéu qu¥:

Ndm nay Ndm truwdc
Loi nhuén hodc 16 phan bé cho CP s& hitu CP phé théng 23.427.231.630 13.918.971.900
Quy khen thudng, phiic lgi trich tir lgi nhuén sau thué
CP ph théng dang lwu hanh binh quéan trong ky 121.730.209 121.730.209
Lii co ban trén c6 phiéu 192 114

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Khéng cé
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CONG TY CO PHAN AN PHU Biio cdo tai chinh riéng
86 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2025

VIII .

Pon vj tinh: VND

NHUNG THONG TIN KHAC
. NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA THONG TIN TAI CHINH KHAC
Khong cé
. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Khong c6
. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
a. Cac bén lién quan
Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty CP Dich vu Du lich Cho Lén Céng ty con (S& hitu tryc tiép)
Céng ty Cb phan Dich vu Dau Tu Mat Troi Viét Céng ty con (S& hiru gin tiép) /ﬁ\?
Hoi dong quan tri Quan Iy chi chét CONG TY
Ban Téng Giam déc Quan ly chu chét TNHH
. ; 2 z e B s = ICHVUTUVA
b. Cic giao dich trong yeu véi cac bén c6 lién quan: CHINH KE T

Trong qua trinh hoat déng kinh doanh, Céng ty phat sinh cac nghiép vu véi cac bén lién quan. Cac n@w‘”
chii yéu nhu sau: 1A KA

<LpHOZ
Cic bén lién quan Mbi quan hé Noi dung nghiép vu Gid tri gi ,
q quan hé 0i dung nghiép vu i g;@m:}:?
Céng ty CP Dich vu Du lich  Céng ty con Phai thu cho thué mat bang, dién, nuéce 534.399804TY
Cho Lén CO PHAN
Céng ty C phan Dich vu Céng ty con Li vay phai thu 10828 . PRI
Dau Tu Mit Troi Viét tee
Ong Duong Ba Nam Cha tich HBQT Thu lao, lrong, thuong 1.258. 6f‘1’_____;_‘/
Ong Dang Thanh Hai Thanh vién HPQT Thi lao 144.000.000
Ong Tran Ba Vinh Thanh vién HPQT Thu lao 144.000.000
Cho dén ngay 31/12/2025, cac khoan chua dwgc thanh todn véi cac bén lién quan nhu sau:
Cac bén lién quan Moéi quan hé N¢i dung nghiép vu Gia tri khodn
phii thu (VND)
Cong ty C6 phan Dich vu Cong ty con Phai thu cho vay ngén han 21.500.000.000
Péau Tu Mt Troi Viét
Cic bén lién quan Mobi quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri khoan
phii tra (VND)
Céng ty CP Dich vu Du lich  Céng ty con Phai tra tién dit coc 476.700.000
Cho Lén

. THONG TIN VE BAO CAO BQ PHAN

Théng tin bg phan dugc trinh bay theo linh vure kinh doanh va theo khu vyc dia ly.

B6 phan theo linh vyc kinh doanh: La mét bo phan c6 thé phén biét dugc ciia mot doanh nghiép tham gia vao
qua trinh san xuit hoc cung cip san phim, dich vu riéng 1¢, mét nhém céc san phim hodc céc dich vu c6 lién
quan ma bd phan nay cé rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

B phén theo khu vyc dia ly La mot bd phén c6 thé phan biét dugce ciia mot doanh nghlgp tham gia vao qua
trinh san xuét hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot méi truomg kinh té cu thé ma bo phan nay
¢ rui ro va loi ich kinh té khéc v6i cac bd phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khéc.

37




iy |
0000000000000 00000000003000 0000909202002 02002092500999

CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuéng Sai Gon, TP. HCM Cho nédm tai chinh két thac ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND
M5t linh vure kinh doanh hay khu vyc dia ly cén duoc x4c dinh la mot bg phan phai bao céo khi ph?m 16n doanh
thu phat sinh tir ban hang ra ngoai déng thoi thoa man mét trong cac diéu kién sau:
a) Téng Doanh thu cia bo phéan tr vu;c ban hang ra ngoai va tir giao dich véi cac by phan khac phai chiém tir
10% tré 1én trén téng doanh thu cua tit ca bd phan hodc
b) Két qua kinh doanh ciia b phén nay bét ké 1ai (hay 15) chiém tir 10% tré 1én trén tong 14 (hay 13) cua tét ca
cdc by phan c6 1i (hoac trén tong 16 cua tat ca cac bd phan 15) néu dai lugng nao c6 gid trj tuyét dbi 16n hon,
hodc
¢) Tai san cua bd phén chiém tir 10% tré 1én trén tdng tai san cia tét ca céc bd phan.
Linh vye kinh doanh ctua Céng ty C6 phan An Phi la thuo‘ng mai, dich vy, kinh doanh bat dong san. Khu vuc
dia ly 1a Thanh ph H6 Chi Minh va thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Céng ty khong lap bao céo bd phan vi khong thoa min 1 trong cac diéu kién theo linh vire kinh doanh hay theo
vi tri dia ly theo quy dinh tai Thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 cua B6 tai chinh V/v hu_
thuc hién 06 Chuin muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 c

chinh.

5. PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUGC DO CAC THAY POI TRONG ¢€
SACH KE TOAN CUA NAM NAY '
Khoéng c6

6 . THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC .
Khéng cé bat ky sy kién nao gy ra su nghi ngd 16n vé kha ning hoat dong lién tuc va Cong ty khong
cling nhu bugc phai ngirng hoat dong, hoic thu hep déng ké quy mé hoat ddng ciia minh. X

7 . THONG TIN VE SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh la s ligu trén Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 da duge
kiém toan boi Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va kiém toan Phia Nam (AASCS).

2026
Ngudi lap biéu K& toan truomg

= o

Nguyén Thi Phwong Huynh Thi Thanh Triic Dmg Ba Nam
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